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 س: فـــــھــــــر

   

  یحدد القواعد التي تنظم نشاط  2011فیفري  17الموافق ل  1432ربیع الاول  14الصادر في    04- 11قانون رقم

 2011\03\06المؤرخ في  14الصادر في ج.ر رقم  التنظیمیةوالنصوص ) 18الى ص  4(ص الترقیة العقاریة 

  یحدد كیفیات منح 2012فبرایر سنة  20الموافق  1433ربیع الأول عام  27مؤرخ في  84 -  12مرسوم تنفیذي رقم ،

  ) النصوص 6الاعتماد لممارسة مهنة المرقي العقاري وكذا كیفیات مسك الجدول الوطني للمرقین العقاریین. (ص 

 . 2012\ 02\ 26المؤرخ في  11صادر في ج.ر رقم ال المستحدثة  التطبیقیة تعدیل النسخة

   یتضمن دفتر الشروط النموذجي    2012فبرایر    02الموافق ل    1422ربیع الاول    27المؤرخ في    85- 12مرسوم تنفیذي رقم

 الدي یحدد الالتزامات والمسؤولیات المهنیة للمرقي العقاري.   

   رسوم التنفیذي ، یعدل الم2013فبرایر سنة    26الموافق    1434ربیع الثاني عام    15مؤرخ في    96  -  13مرسوم تنفیذي رقم

الذي یحدد كیفیات منح الاعتماد  2012فبرایر سنة  20الموافق  1433ربیع الأول عام  27المؤرخ في  84 - 12رقم 

صادر في ج.ر رقم  ال )16لممارسة مهنة المرقي العقاري وكذا كیفیات مسك الجدول الوطني للمرقین العقاریین. (ص 

 2013\ 03\06المؤرخ في  13

  یحدد تشكیلة المجلس 2013نوفمبر سنة  19الموافق  1435محرم عام  15مؤرخ في  386 - 13مرسوم تنفیذي رقم ،

 2013\ 12\08المؤرخ في  61في ج.ر رقم   صادر)  5الأعلى لمهنة المرقي العقاري وتنظیمه وسیره. (ص 

   یحدد نموذجي عقد حفظ 2013نة  دیسمبر س  18الموافق    1435صفر عام    15مؤرخ في    431  -  13مرسوم تنفیذي رقم ،

الحق وعقد البیع على التصامیم للأملاك العقاریة وكذا حدود تسدید سعر الملك موضوع عقد البیع على التصامیم ومبلغ 

 2013\ 12\25المؤرخ في  66ج.ر رقم  صادر في) 11عقوبة التأخیر وآجالها وكیفیات دفعها. (ص 

  یحدد نموذج نظام 2014مارس سنة  4الموافق  1435جمادى الأولى عام  2مؤرخ في  99 - 14مرسوم تنفیذي رقم ،

 ) 2014\03\ 16المؤرخ في  14صادر في ج.ر رقم ) ( 16الملكیة المشتركة المطبق في مجال الترقیة العقاریة. (ص  

   وم التنفیذي ، یعدل ویتمم المرس2014یونیو سنة    5الموافق    1435شعبان عام    7مؤرخ في    180  -   14مرسوم تنفیذي رقم

والمتضمن إحداث صندوق الضمان والكفالة    1997نوفمبر سنة    3الموافق    1418رجب عام    2المؤرخ في    406  -  97رقم  

 ) 2014\06\19المؤرخ في   37) (صادر في ج.ر رقم 5المتبادلة في الترقیة العقاریة. (ص 
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   یحدد شروط حلول صندوق 2014یونیو سنة    5الموافق    1435شعبان عام    7مؤرخ في    181  -  14مرسوم تنفیذي رقم ،

الضمان والكفالة المتبادلة في الترقیة العقاریة محل مقتني الأملاك العقاریة المغطاة بضمان الترقیة العقاریة وكیفیات 

 2014\ 06\ 19المؤرخ في  37) (صادر في ج.ر رقم 8ذلك. (ص  

   یحدد شروط وكیفیات تسدید 2014یونیو سنة    5الموافق    1435م  شعبان عا  7مؤرخ في    182  -   14مرسوم تنفیذي رقم ،

الاشتراكات والدفعات الإجباریة الأخرى من طرف المرقین العقاریین المنصوص علیها في النظام الداخلي لصندوق  

 ) 2014\06\19المؤرخ في    37) (صادر في ج.ر رقم  10الضمان والكفالة المتبادلة في الترقیة العقاریة. (ص 

  یحدد قائمة الأعوان  2016دیسمبر سنة    13الموافق    1438ربیع الأول عام    13مؤرخ في    323  -  16سوم تنفیذي رقم  مر ،

التابعین لإدارة السكن والعمران المؤهلین لمعاینة مخالفات الأحكام المتعلقة بنشاط الترقیة العقاریة، وكذا كیفیات تعیینهم. 

 ) 2016\12\15المؤرخ في    73رقم  التطبیقیة (صادر في ج.ر  ) النصوص9(ص 

 الكافیة  المالیة الموارد بإثبات یتعلق ،2012 المادة دیسمبر 6 الموافق 1434 عام محرم 22 في مؤرخ مشترك وزاري قرار 

 ) والعمران السكن وزارة ,2013\01\13 في المؤرخ 2 رقم ر .ج في صادر) (20 ص) .العقاري المرقي صفة لاكتساب
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، یحدد القواعد التي تنظم نشاط 2011فبرایر سنة  17الموافق  1432ربیع الأول عام  14مؤرخ في  04 - 11قانون رقم 

 ) 2011\ 03\06المؤرخ في  14صادر في ج.ر رقم التطبیقیة (الترقیة العقاریة. النصوص 

 
  

 إن رئیس الجمهوریة،

 منه،  126و 122و 120بناء على الدستور، لاسیما المواد  -

والمتضمن قانون الإجراءات   1966یونیو سنة    8الموافق    1386صفر عام    18المؤرخ في    155  -  66وبمقتضى الأمر رقم   -

 الجزائیة، المعدل والمتمم،

والمتضمن قانون العقوبات،  1966 یونیو سنة 8الموافق   1386صفر عام    18المؤرخ في   156 -  66وبمقتضى الأمر رقم   -

 المعدل والمتمم،

والمتضمن القانون   1975سبتمبر سنة  26الموافق  1395رمضان عام  20المؤرخ في  58 -  75وبمقتضى الأمر رقم  -

 المدني، المعدل والمتمم،

لمتضمن القانون  وا 1975سبتمبر سنة  26الموافق  1395رمضان عام  20المؤرخ في  59 -  75وبمقتضى الأمر رقم  -

 التجاري، المعدل والمتمم،

والمتعلق بتنظیم التعاون  1976أكتوبر سنة  23الموافق  1396شوال عام  29المؤرخ في  92 -  76وبمقتضى الأمر رقم  -

 العقاري،

 المتمم، والمتعلق بالبلدیة، 1990أبریل سنة    7الموافق   1410رمضان عام   12المؤرخ في  08 -  90وبمقتضى القانون رقم   -

 والمتعلق بالولایة، المتمم، 1990أبریل سنة  7الموافق   1410رمضان عام   12المؤرخ في  09  - 90وبمقتضى القانون رقم   -

والمتعلق بالسجل التجاري،    1990غشت سنة    18الموافق    1411محرم عام    27المؤرخ في    22  -  90وبمقتضى القانون رقم   -

 المعدل والمتمم، 

والمتعلق بالتوجیه   1990نوفمبر سنة    18الموافق    1411المؤرخ في أول جمادى الأولى عام    25  -  90القانون رقم  وبمقتضى   -

 العقاري،

والمتعلق بالتهیئة   1990الموافق أول دیسمبر سنة    1411جمادى الأولى عام    14المؤرخ في    29  -  90وبمقتضى القانون رقم   -

 والتعمیر، المعدل والمتمم،

الذي یحدد القواعد المتعلقة   1991أبریل سنة   27الموافق  1411شوال عام  12المؤرخ في  11 - 91وبمقتضى القانون رقم  

 بنزع الملكیة من أجل المنفعة العمومیة، المعدّل والمتمم،

متعلق بقانون وال 1993ینایر سنة  19الموافق  1413رجب عام  9المؤرخ في  01 -  93وبمقتضى المرسوم التشریعي رقم  -

 ، المعدل،  1993المالیة لسنة  

والمتعلق   1993الموافق أول مارس سنة  1413رمضان عام  7المؤرخ في  03 -  93وبمقتضى المرسوم التشریعي رقم  -

 بالنشاط العقاري، المعدّل والمتمم، 

والمتعلق  1994مایو سنة  18الموافق  1414ذي الحجة عام  7المؤرخ في  07 -  94وبمقتضى المرسوم التشریعي رقم  -

 بشروط الإنتاج المعماري وممارسة مهنة المهندس المعماري، المعدل، 

والمتعلق بالتأمینات، المعدل   1995ینایر سنة    25الموافق    1415شعبان عام    23المؤرخ في    07  -   95وبمقتضى الأمر رقم   -

 والمتمم،
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والمتعلق بحمایة التراث  1998یونیو سنة  15الموافق  1419صفر عام  20المؤرخ في  04 - 98وبمقتضى القانون رقم  -

 الثقافي،

والمتعلق بتهیئة الإقلیم    2001دیسمبر سنة    12الموافق    1422رمضان عام    27المؤرخ في    20  -   01وبمقتضى القانون رقم   -

 وتنمیته المستدامة،

والمتعلق بحمایة  2003یولیو سنة  19لموافق ا 1424جمادى الأولى عام  19المؤرخ في  10 - 03وبمقتضى القانون رقم  -

 البیئة في إطار التنمیة المستدامة،

والمتعلق بإلزامیة  2003غشت سنة  26الموافق  1424جمادى الثانیة عام  27المؤرخ في  12 - 03وبمقتضى الأمر رقم  -

 التأمین على الكوارث الطبیعیة وبتعویض الضحایا،

الذي یحدد القواعد   2004یولیو سنة  23الموافق  1425جمادى الأولى عام 5المؤرخ في 02 -  04وبمقتضى القانون رقم  -

 المطبقة على الممارسات التجاریة، المعدّل والمتمم،

والمتعلق بشروط  2004غشت سنة  14الموافق  1425جمادى الثانیة عام  27المؤرخ في  08  - 04وبمقتضى القانون رقم  -

 المعدّل والمتمم،ممارسة الأنشطة التجاریة، 

والمتعلق بالوقایة   2004دیسمبر سنة  25الموافق  1425ذي القعدة عام  13المؤرخ في  20 -  04وبمقتضى القانون رقم  -

 من الأخطار الكبرى وتسییر الكوارث في إطار التنمیة المستدامة،

والمتضمن تنظیم مهنة  2006یر سنة فبرا 20الموافق  1427محرم عام  21المؤرخ في  02 -  06وبمقتضى القانون رقم  -

 الموثق،

والمتضمن تنظیم مهنة  2006فبرایر سنة  20الموافق  1427محرم عام  21المؤرخ في  03 -  06وبمقتضى القانون رقم  -

 المحضر القضائي، 

انون التوجیهي  والمتضمن الق  2006فبرایر سنة    20الموافق    1427محرم عام    21المؤرخ في    06  -  06وبمقتضى القانون رقم   -

 للمدینة،

والمتضمن تأسیس إجراء  2007فبرایر سنة  27الموافق  1428صفر عام  9المؤرخ في  02 -  07وبمقتضى القانون رقم  -

 لمعاینة حق الملكیة العقاریة وتسلیم سندات الملكیة عن طریق تحقیق عقاري، 

والمتضمن شروط   2008موافق أول سبتمبر سنة ال 1429المؤرخ في أول رمضان عام  04 - 08وبمقتضى الأمر رقم  -

 وكیفیات منح الامتیاز على الأراضي التابعة للأملاك الخاصة للدولة والموجهة لإنجاز مشاریع استثماریة،

والمتضمن قانون الإجراءات   2008فبرایر سنة    25الموافق    1429صفر عام    18المؤرخ في    09  -  08وبمقتضى القانون رقم   -

 داریة، المدنیة والإ

الذي یحدد قواعد مطابقة  2008یولیو سنة  20الموافق  1429رجب عام  17المؤرخ في  15 - 08وبمقتضى القانون رقم  -

 البنایات وإتمام إنجازها،

 وبعد رأي مجلس الدولة،  -

 وبعد مصادقة البرلمان،  -

 

 :یصدر القانون الآتي نصه

 

 .یهدف هذا القانون إلى تحدید القواعد التي تنظم نشاط الترقیة العقاریة الأولى:المادة 

 

 :یأتيیهدف هذا القانون في إطار أهداف السیاسة الوطنیة لتطویر نشاطات الترقیة العقاریة إلى ما  :2المادة 



6 
النصوص القانونیة المتعلقة بالترقیة العقاریة  جمع  

 العقاریة،تحدید الشروط التي یجب أن تستوفیها المشاریع المتعلقة بنشاط الترقیة  -

 تحسین أنشطة الترقیة العقاریة وتدعیمها، -

 تحدید قانون أساسي للمرقي العقاري وضبط مضمون العلاقات بین المرقي والمقتني، -

 .تأسیس امتیازات وإعانات خاصة بمشاریع الترقیة العقاریة -

 

 لفصل الأولا

 أحكام عامة

 

 الفرع الأول

 تعاریف

 

 :یأتيیقصد في مفهوم هذا القانون بما  :3المادة 

 .: كل عملیة تشیید بنایة و/أو مجموعة بنایات ذات الاستعمال السكني أو التجاري أو الحرفي أو المهني البناء -

 

 .: كل عملیة إنجاز و/أو تهیئة شبكات التهیئة بما فیها الفضاءات المشتركة الخارجیة التهیئة -

 

 .: استعادة أو إصلاح أجزاء من البنایة وتتعلق بالأشغال الثانویة الإصلاح -

 

بالأحكام   : كل عملیة تسمح بتأهیل بنایات أو مجموعة بنایات ذات طابع معماري أو تاریخي، دون المساس  الترمیم العقاري -

 .والمذكور أعلاه 1998یونیو سنة  15الموافق   1419صفر عام   20المؤرخ في  04  -  98المتضمنة في القانون رقم 

 

ود مع  : كل عملیة مادیة تمثل دون تغییر الطابع الأساسي للحي، تغییرا جذریا في النسیج العمراني الموج التجدید العمراني -

 .وعند الاقتضاء إعادة بناء بنایات جدیدة في نفس الموقعة، إمكانیة هدم البنایات القدیم

 

: كل عملیة تتمثل في التدخل في بنایة أو مجموعة بنایات من أجل إعادتها إلى حالتها الأولى وتحسین  إعادة التأهیل -

 .شروط الرفاهیة واستعمال تجهیزات الاستغلال

 

 .: یمكن أن تكون شاملة أو جزئیة، وتخص شبكات التهیئة وكذا البنایات أو مجموعة البنایات إعادة الهیكلة -

 

ویمكن أن تؤدي هذه العملیة إلى الهدم الجزئي لتجزئات أو تغییر خصائص الحي من خلال تحویل النشاطات بكل أنواعها  

 .وإعادة تخصیص البنایات من أجل استعمال آخر

 

تتمثل في إعادة الاستقرار لبنایة ما من أجل تكییفها مع المتطلبات التنظیمیة الجدیدة المشروع العقاري  : كل عملیة    التدعیم -

: مجموع النشاطات المتعلقة بالبناء والتهیئة والإصلاح والترمیم والتجدید وإعادة التأهیل وإعادة الهیكلة وتدعیم البنایات 

  .لأرضیات المخصصة لاستقبال البنایاتالمخصصة للبیع و/أو الإیجار بما فیها تهیئة ا

 .: مجموع عملیات تعبئة الموارد العقاریة والمالیة وكذا إدارة المشاریع العقاریة الترقیة العقاریة -

 

 .: وعاء عقاري تتوفر فیه حقوق البناء والتجهیزات الضروریة لتهیئته أرضیة البناء -
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: رفع التحفظات التي إبداؤها على إثر الاستلام المؤقت للأشغال وإصلاح عیوب البناء الملاحظة  الإتمام الكامل للأشغال -

 .وذلك قبل الاستلام النهائي للمشروع العقاري

 

مسجل في السجل التجاري بعنوان نشاط أشغال البناء بصفته حرفیا أو مؤسسة   : كل شخص طبیعي أو معنوي المقاول -

 .تملك المؤهلات المهنیة

 

: یعد مرقیا عقاریا، في مفهوم هذا القانون، كل شخص طبیعي أو معنوي، یبادر بعملیات بناء مشاریع  المرقي العقاري -

، أو تدعیم بنایات تتطلب أحد هذه التدخلات، أو تهیئة وتأهیل جدیدة، أو ترمیم أو إعادة تأهیل، أو تجدید أو إعادة هیكلة

 .الشبكات قصد بیعها أو تأجیرها

 

 .: هو محضر یتم إعداده والتوقیع علیه بین المرقي العقاري والمقاول بعد انتهاء الأشغال الاستلام المؤقت -

 

 الفرع الثاني

 العامة المبادئ

 

 .معتمدین والمسجلین في السجل التجاري، بالمبادرة بالمشاریع العقاریةیرخص للمرقین العقاریین ال :4المادة 

لا یمكن أیا كان أن یدعي صفة المرقي العقاري أو بمارس هذا النشاط ما لم یكن حاصلا على اعتماد ومسجلا في الجدول  

 .الوطني للمرقین العقاریین حسب الشروط والكیفیات المحددة في هذا القانون

 

یخضع نشاط الترقیة العقاریة في مجال التصمیم والتهیئة والبناء إلى القواعد العامة للتهیئة والتعمیر والبناء المحددة   :5المادة  

 .في التشریع المعمول به وكذا أحكام هذا القانون

 .لا یمكن تشیید أي مشروع عقاري یتناقض مع مضمون مخططات التهیئة والعمران المصادق علیها قانونا

 

تخضع كل عملیة ترمیم عقاري أو إعادة تأهیل أو تجدید عمراني أو إعادة هیكلة أو تدعیم إلى ترخیص إداري   :6المادة 

 .مسبق

 .یمنع الشروع في أي من الأشغال المذكورة أعلاه، دون الحصول على الترخیص الإداري المذكور في الفقرة أعلاه

 النصوص التطبیقیةیم.  تحدد كیفیات تطبیق هذه المادة عن طریق التنظ

 

تستثنى من مجال تطبیق هذا القانون، كل العملیات المتعلقة بالبنایات المصنفة كمعالم تاریخیة وتلك الواقعة في   :7المادة 

 .حدود المواقع المحفوظة، والتي تبقى خاضعة للتشریع الخاص بها في هذا المجال

 

إلى جمال الإطار المبني وتحسین راحة المستعملین وكذا مطابقته للمعاییر   یجب أن تسعى كل عملیة تجدید عمراني  :8المادة  

 النصوص التطبیقیةالعمرانیة الساریة.  

 

یجب أن تنجز عملیات الترمیم العقاري والتجدید العمراني وإعادة التأهیل وإعادة الهیكلة وكذا التدعیم ضمن احترام    :9المادة  

 النصوص التطبیقیةالمخططات الموافق علیها من طرف السلطات المؤهلة.  

 

سبة للمجموعة العقاریة الأصلیة  یجب أن یؤخذ في الحسبان الانسجام المعماري والعمراني والطابع الجمالي بالن :10المادة 
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 .عند تصمیم البنایة أو البنایات التي تكون موضوع عملیة توسیع مشروع عقاري

 

لا یمكن إنجاز إلا المشاریع العقاریة التي تتطابق مع مخططات التعمیر وتتوفر على العقود والرخص المسبقة   :11المادة 

  :منهاما، ولاسیما والمطلوبة بموجب التشریع والتنظیم المعمول به

التي تكون متواجدة في الحدود التي تتوافق مع أهداف الحفاظ على التوازنات الإیكولوجیة عندما تكون في المواقع الطبیعیة  -

 والمواقع الأثریة والحظائر الطبیعیة ومحیطاتها المجاورة،

 .نیة في المدنالتي تحترم الاقتصاد العمراني حین تكون متواجدة داخل الأجزاء العمرا -

 

یجب أن یبادر بالمشاریع العقاریة المعدة للبیع أو الإیجار، محترفون یمتلكون المهارات في هذا المجال والقدرات  :12المادة 

 .المالیة الكافیة 

 

 .یمكن التصریح بالصالح العام بشأن المشاریع العقاریة حسب طابعها و/أو وجهتها :13المادة 

 .وفي هذه الحالة، یمكن أن تستفید هذه المشاریع العقاریة من إعانة الدولة

 

 الفصل الثاني

 مهنة المرقي العقاري

 

 الفرع الأول

 نشاط الترقیة العقاریة

 

یشمل نشاط الترقیة العقاریة مجموع العملیات التي تساهم في إنجاز المشاریع العقاریة المخصصة للبیع أو الإیجار   :14المادة  

 .أو تلبیة الحاجات الخاصة 

 

یمكن أن تكون هذه المشاریع العقاریة محلات ذات استعمال سكني أو مهني وعرضیا یمكن أن تكون محلات ذات استعمال 

 .حرفي أو تجاري

 

  :الآتیةیشمل مجال نشاط الترقیة العقاریة العملیات  :15ادة الم

 إنجاز البرامج السكنیة والمكاتب والتجهیزات الجماعیة المرافقة الضروریة لتسییر هذه المجمعات، -

 .تجدید أو إعادة تأهیل أو إعادة هیكلة أو ترمیم أو تدعیم البنایات -

 

یبادر بمشروع عقاري معد للبیع أو الإیجار، ملزم بالاستعانة بخدمات مقاول مؤهل كل شخص طبیعي أو معنوي    :16المادة  

قانونا حسب أهمیة المشروع العقاري، وتؤسس العلاقة بین الطرفین بعقد مقاولة یبرم بعد الحصول على عقود التعمیر المطلوبة 

 .تحدد كیفیات تطبیق هذه المادة عن طریق التنظیم

 
 

 الفرع الثاني

 لمرقي العقاريمهنة ا
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یتولى المرقي العقاري مسؤولیة تنسیق جمیع العملیات التي تدخل في إطار الدراسات والأبحاث وتعبئة التمویل،  :17المادة 

 .وكذا تنفیذ أشغال إنجاز المشروع العقاري

 .كما یلزم بتسییر مشروعه طبقا لأحكام الفصل الخامس من هذا القانون

 

قاریا، في مجموع الحقوق والواجبات، مرقي الأوعیة العقاریة المخصصة حصرا للبناء و/أو للتجدید  یعد مرقیا ع :18المادة 

 .العمراني قصد بیعها

 

یسمح لكل شخص طبیعي أو معنوي مؤهل للقیام بأعمال التجارة بممارسة نشاط الترقیة العقاریة موضوع المادتین   :19المادة  

 .أعلاه، طبقا للتشریع المعمول به وحسب الشروط المحددة في هذا القانون  18و 3

 

لا یمكن أن یكونوا مرقین عقاریین، منشئین أو مشاركین، بالأفعال قانونا أو فعلیا، بطریقة مباشرة أو من خلال  :20المادة 

 :الآتیةقوبات بسبب إحدى المخالفات وسیط، للمبادرة بمشاریع عقاریة تخضع لهذا القانون، الأشخاص الذین تعرضوا لع

 التزویر واستعمال المزور في المحررات الخاصة أو التجاریة أو البنكیة، -

 السرقة وإخفاء المسروقات وخیانة الأمانة والتفلیس وابتزاز الأموال أو القیم أو التوقیعات، -

 النصب وإصدار شیك بدون رصید، -

 رشوة موظفین عمومیین، -

 شهادة الزور والیمین الكاذبة والغش الضریبي، -

 .الجنح المنصوص علیها بموجب الأحكام التشریعیة المتعلقة بالشركات التجاریة -

 

كما یمنع من ممارسة هذا النشاط الأعضاء المشطوبون تأدیبیا وبصفة نهائیة، بسبب الإخلال بنزاهة المهن المشكلة في  

 .نقابات

 

أعلاه، یجب على المرقي العقاري الذي یلتمس اعتمادا أن   20زیادة على الأحكام المنصوص علیها في المادة  : 21المادة 

 .یتمتع بحقوقه المدنیة

 .تحدد كیفیات منح الاعتماد عن طریق التنظیم

 

تسمیة وعنوان الشركة  لا یمكن المرقي العقاري التنازل عن الاعتماد أو تحویله، ویؤدي كل تغییر في الشكل وال :22المادة 

خلال نشاطه وكذا تغییر المسیر إلى بطلان الاعتماد بحكم القانون، ویفرض ضرورة تجدیدها حسب نفس الأشكال والشروط  

 .المطلوبة للحصول علیها

 

ة المهنة،  یتطلب منح الاعتماد للمرقي العقاري تسجیله في الجدول الوطني للمرقین العقاریین ویعد ترخیصا لممارس  :23المادة  

 .مع مراعاة القیام بالإجراءات الشكلیة الإداریة والجبائیة المطلوبة للحصول علیه

 .یمسك الوزیر المكلف بالسكن والعمران الجدول الوطني

 .تحدد كیفیات مسك الجدول الوطني عن طریق التنظیم

 

 الفرع الثالث

 المجلس الأعلى لمهنة المرقي العقاري
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 :یأتيأعلى لمهنة المرقي العقاري یكلف على الخصوص بما ینشأ مجلس  :24المادة 

 اقتراح كل التدابیر التي من شأنها تدعیم ممارسة نشاط الترقیة العقاریة، -

 السهر على احترام قواعد أخلاقیات ممارسة مهنة المرقي العقاري، -

 .السلطات العمومیةإبداء الرأي في كل مسألة تتعلق بالمهنة بمبادرة منه و/أو بطلب من  -

 النصوص التطبیقیةتحدد تشكیلة المجلس الأعلى لمهنة المرقي العقاري وتنظیمه وسیره عن طریق التنظیم.  

 

 الفصل الثالث

 بیع الأملاك العقاریة والالتزام بالضمان

 

 الفرع الأول

 كیفیات البیع

 

یجب أن یكون البیع من طرف المرقي العقاري لعقار مبني أو بنایة أو جزء من بنایة مقرر بناؤها أو في طور  :25المادة 

 .البناء، موضوع عقد یعد قانونا في الشكل الرسمي طبقا للأحكام التشریعیة والتنظیمیة المعمول بها وطبقا لأحكام هذا القانون

 

رسمي یحول بموجبه المرقي العقاري، مقابل تسدید السعر من طرف المقتني،  عقد بیع عقار مبني هو كل عقد :26المادة 

 .الملكیة التامة والكاملة للعقار المبني موضوع الصفقة

 

وزیادة على رضا الطرفین بشأن الشيء المبیع وسعر البیع المتفق علیه، یجب أن یستجیب العقار، تحت طائلة بطلان العقد، 

المطلوبة في مجال قابلیة السكن وتهیئة المحلات ذات الاستعمال السكني أو المهني أو التجاري أو  للشروط التقنیة والوظیفیة  

 .الحرفي

 

غیر أن الحیازة وشهادة المطابقة لا تعفیان من المسؤولیة العشریة التي قد یتعرض إلیها المرقي العقاري، ولا من ضمان  

 .مرقي العقاري طیلة سنة واحدةالإنهاء الكامل لأشغال الإنجاز التي یلتزم بها ال

 

المرقي العقاري بتسلیم العقار المقرر بناؤه أو في طور البناء، لصاحب    وجبه  .یلتزمعقد حفظ الحق هو العقد الذي    :27المادة  

 .حفظ الحق، فور إنهائه، مقابل تسبیق یدفعه هذا الأخیر

 

فتوح باسم هذا الأخیر لدى هیئة ضمان عملیات  یودع مبلغ التسبیق المدفوع من طرف صاحب حفظ الحق في حساب م

 .من هذا القانون 56الترقیة العقاریة المنصوص علیها في المادة 

 النصوص التطبیقیةیحدد نموذج عقد حفظ الحق عن طریق التنظیم.  

 

العقد الذي یتضمن ویكرس عقد البیع على التصامیم لبنایة أو جزء من بنایة مقرر بناؤها أو في طور البناء، هو    :28المادة  

تحویل حقوق الأرض وملكیة البنایات من طرف المرقي العقاري لفائدة المكتتب موازاة مع تقدم الأشغال. وفي المقابل، یلتزم 

 .المكتتب بتسدید السعر كلما تقدم الإنجاز

 النصوص التطبیقیةیحدد نموذج عقد البیع على التصامیم عن طریق التنظیم.  
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لا یمكن إبرام عقد بیع على التصامیم وعقد حفظ الحق لعقار مقرر بناؤه أو في طور البناء، إلا من طرف المرقي    :29المادة  

 .من هذا القانون  21و 20و  19و 18) و2(الفقرة  4العقاري، كما تنص علیه المواد 

 

أعلاه،    28و    27یجب أن یتضمن عقد حفظ الحق وعقد البیع على التصامیم المذكوران على التوالي في المادتین    :30المادة  

أصل ملكیة الأرضیة ورقم السند العقاري، عند الاقتضاء، ومرجعیات رخصة التجزئة، وشهادة التهیئة والشبكات، وكذا تاریخ 

 .ورقم رخصة البناء

 

ة عقار موضوع عقد حفظ الحق عند تاریخ التسدید النهائي لسعر العقار المحفوظ، ویجب إعداد  یتم تحویل ملكی : 31المادة 

 .عقد البیع أمام موثق طبقا للتشریع المعمول به

 

 :العقاريیمكن فسخ عقد حفظ الحق في أي وقت خلال إنجاز المشروع  :32المادة 

 بطلب من أحد الطرفین مع قبول الطرف الآخر،  -

%) من    15صاحب حفظ الحق، وفي هذه الحالة یستفید المرقي العقاري من اقتطاع بنسبة خمسة عشر بالمائة (بطلب من   -

 مبلغ التسبیق المدفوع،

)، مدة كل واحد منهما شهر 2بطلب من المرقي، في حالة عدم احترام صاحب حفظ الحق لالتزاماته وذلك بعد إعذارین ( -

 .ن طریق محضر قضائي) ولم یرد علیهما، یبلغان ع1واحد ( 

 

) أشهر كحد أقصى، على إثر الاستلام المؤقت للبنایة أو لجزء منها، 3یتعین على المرقي العقاري، بعد ثلاثة ( :33المادة 

بإعداد عقد بیع البنایة أو جزء من البنایة المحفوظة، أمام موثق مقابل التسدید الكلي لسعر البیع من طرف صاحب حفظ  

 .الحق

 

یتم إعداد عقد البیع على التصامیم في الشكل الرسمي ویخضع للشكلیات القانونیة الخاصة بالتسجیل والإشهار،  :34المادة 

 .ویخص في نفس الوقت، البناء والأرضیة التي شید علیها البناء

 

وثیق، قصد معاینة الحیازة یتمم عقد البیع على التصامیم المذكور في الفقرة السابقة بمحضر یعد حضوریا في نفس مكتب الت

 .الفعلیة من طرف المكتتب وتسلیم البنایة المنجزة من طرف المرقي العقاري طبقا للالتزامات التعاقدیة

 

باستثناء عقد حفظ الحق المنصوص علیه في هذا القانون، فإن كل عقد یكون موضوعه تحویل ملكیة بنایة أو  :35المادة 

ي أو مهني وتشمل التزام المكتتب بدفع تسبیقات أو إیداع أموال قبل إتمام إنجاز البنایة، جزء من بنایة ذات استعمال سكن

 .یجب أن یكتسي، تحت طائلة البطلان، شكل عقد البیع على التصامیم

 

أعلاه، عندما یلجأ المرقي العقاري  28لا یمكن إبرام عقد البیع على التصامیم، المنصوص علیه في المادة  :36المادة 

 .ستعمال قروض تخصص لتمویل البناءلا

 

یجب أن یوضح عقد البیع على التصامیم، تحت طائلة البطلان، تشكیلة سعر البیع وآجال الدفع بالنسبة لتقدم   :37المادة 

 .الأشغال

 .كما یجب علیه، في حالة تجزئة تسدید المبلغ المتفق علیه، تحدید كیفیات ذلك
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البیع في عقود البیع على التصامیم، حسب تقدم أشغال الإنجاز في الحدود المنصوص  یتم ضبط تسدید سعر  :38المادة 

 .علیها عن طریق التنظیم

 .كما یجب ذكر ما إذا كان السعر قابلا للمراجعة أم لا وفي حالة الإیجاب، یجب ذكر كیفیات المراجعة

 

عتمد على تطور المؤشرات الرسمیة لأسعار یجب أن ترتكز صیغة مراجعة الأسعار على عناصر تغیرات سعر التكلفة وت

المواد والعتاد والید العاملة، باستثناء الظروف الطارئة التي لا یمكن تجنبها والاستثنائیة التي من شأنها أن تؤدي إلى الإخلال  

السعر   %) كحد أقصى من 20بالتوازن الاقتصادي للمشروع، ولا یمكن أن یتجاوز مبلغ مراجعة السعر عشرین بالمائة (

 .المتفق علیه في البدایة

 

 .وفي كل الأحوال، یجب تبریر تغیرات السعر

وزیادة على ذلك، یجب أن یتضمن، في الملحق أو بالرجوع إلى الوثائق المودعة لدى الموثق، البیانات المفیدة المتعلقة بالقوام  

 .والخصائص التقنیة للعقار

 .مقتن خلال توقیع العقدیسلم نظام الملكیة المشتركة إجباریا لكل 

 النصوص التطبیقیةیحدد نموذج نظام الملكیة المشتركة عن طریق التنظیم.  

 

في حالة عقد البیع على التصامیم، لا یمكن حیازة بنایة أو جزء من بنایة من طرف المقتني إلا بعد تسلیم شهادة   :39المادة  

المؤرخ في   15  - 08والقانون رقم  1990المؤرخ في أول دیسمبر سنة  29 -  90المطابقة المنصوص علیها في القانون رقم 

 .، والمذكورین أعلاه2008یولیو سنة  20

 

یجب أن یكون بیع الأرضیات الواجب بناؤها من طرف مرقي الأوعیة العقاریة المخصصة للبناء، موضوع عقد   :40 المادة

یتم إعداده قانونا في الشكل الرسمي، طبقا للأحكام التشریعیة الساریة وكذا أحكام هذا القانون. ویجب أن یتم إعداد هذا العقد  

 .ناء على الأرضیة العقاریة موضوع الصفقةبالرجوع إلى عقد التعمیر مع ذكر حقوق الب

 

یلتزم المرقي العقاري بضمان الإعلام عن مشروعه العقاري في الأماكن المخصصة للإشهار في البلدیة المختصة    :41المادة  

 .إقلیمیا، وذلك قبل أي عرض للبیع

 .تحدد كیفیات تطبیق هذه المادة عن طریق التنظیم

 

 الفرع الثاني

 قيالتزامات المر 

 

لا یمكن المرقي العقاري أن یطالب ولا أن یقبل أي تسبیق أو إیداع أو اكتتاب أو قبول سندات تجاریة مهما كان   :42المادة  

 .شكلها، قبل توقیع عقد البیع على التصامیم أو قبل تاریخ استحقاق الدین

ق للضمان كما هو منصوص علیه في المادة  ویشترط في التوقیع المنصوص علیه في الفقرة المذكورة أعلاه الاكتتاب المسب

 .أدناه 55

 

یؤدي كل تأخر یلاحظ في التسلیم الفعلي للعقار موضوع عقد البیع على التصامیم، إلى عقوبات التأخیر التي  :43المادة 

 .یتحملها المرقي
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 النصوص التطبیقیةیحدد مبلغ عقوبة التأخیر وآجالها وكذا كیفیات دفعها عن طریق التنظیم.  

 

تحدد آجال تنفیذ الأشغال الضروریة لإصلاح عیوب البناء و/أو حسن سیر عناصر تجهیزات البنایة بموجب  : 44المادة 

 .أعلاه 26العقد المذكور في المادة 

 

ام الساریة في القانون المدني وقانون العقوبات والمتعلقة بتطبیق الأحكام المتضمنة في هذا  دون الإخلال بالأحك :45المادة 

الفصل، یعد باطلا وغیر مكتوب كل بند من العقد یهدف إلى إقصاء أو حصر المسؤولیة أو الضمانات المنصوص علیها 

بهما أو تقیید مداها، سواء باستبعاد أو بحصر   في أحكام هذا القانون، وتلك المنصوص علیها في التشریع والتنظیم المعمول

 .تضامن المقاولین الثانویین مع المرقي العقاري

 

تقع المسؤولیة العشریة على عاتق مكاتب الدراسات والمقاولین والمتدخلین الآخرین الذین لهم صلة بصاحب   :46المادة 

راء عیوب في البناء، بما في ذلك جراء النوعیة الردیئة  المشروع من خلال عقد، في حالة زوال كل البنایة أو جزء منها ج

 .لأرضیة الأساس

 

یجب على المرقي العقاري أن یساهم بصفة فعالة في الإثراء الدائم لأخلاقیات المهنة والاحترام الصارم لها. ویجب   :47المادة  

 :الخصوصعلیه على وجه 

 الوفاء، في كل الحالات، بالتزاماته، -

 عدم قبول أي دفع و/أو تسبیق لا یكون مكونا للدیون المنتظمة، -

الكاذب أو استغلال، بأي شكل من الأشكال، حسن نیة أو ثقة المقتني والسهر على إعلام حقیقي عدم اللجوء للإشهار  -

 وكامل لشركائه،

السهر على صحة البیانات والمعلومات الواردة في الوثائق والقرارات والعقود المقدمة لمقتضیات النشاطات قصد تعزیز  -

 .علاقاته التجاریة مع المقتنین المستقبلیین

ن تكون الالتزامات والمسؤولیات المهنیة للمرقي العقاري موضوع دفتر شروط یحدد محتواه عن طریق التنظیم.  یجب أ

 النصوص التطبیقیة

 

یجب على المرقي العقاري أن یتخذ كل التدابیر التقنیة والقانونیة الضروریة من أجل تسهیل التكفل بتسییر العقار   :48المادة  

 .المنجز وضمان الحفاظ علیه

 

 .یجب على المرقي العقاري أن یلتزم بمسؤولیته المدنیة في المجال العقاري لفائدة زبائنه :49المادة 

 .لبة مكاتب الدراسات والمقاولین وشركائه الآخرین بكل الضمانات والتأمینات القانونیة المطلوبةویتعین علیه، بهذه الصفة، مطا

 .ویستفید من هذه الضمانات المالكون المتوالون على البنایة

 

 الفرع الثالث

 التزامات المكتتب وصاحب حفظ الحق

 

في هذا الفصل، احترام بنود نظام الملكیة یتعین على المكتتب في مشروع عقاري كما هو منصوص علیه  :50المادة 

المشتركة وتسدید كل المساهمات التي تقع على عاتقه بعنوان التسییر والحفاظ على العقار الذي یملكه، وتبقى مسؤولیته كاملة  
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 .تجاه كل شخص یشغل العقار بمحض إرادته

 

یتعین على المكتتب لاقتناء أرضیة للبناء، في مفهوم هذا القانون، احترام بنود دفتر الشروط المسیر للتجزئة   :51المادة 

 .وتسدید كل المساهمات التي تقع على عاتقه

 

في حالة عقد حفظ الحق لبنایة أو جزء من بنایة، یتعین على صاحب حفظ الحق دفع تسبیق نقدي للمرقي   :52المادة 

%) من السعر التقدیري للعقار كما تم الاتفاق علیه  20أعلاه، لا یتجاوز عشرین في المائة ( 27قا لأحكام المادة العقاري وف

 .بین الطرفین

 

یتعین على المكتتب في عقد البیع على التصامیم دفع التسدیدات التي تقع على عاتقه في الآجال المنصوص   :53المادة 

 .حتفظ المرقي العقاري بحق توقیع عقوبة على المبلغ المستحقعلیها، وفي حالة عدم التسدید، ی

 

) یوما، 15یترتب على عدم تسدید دفعتین متتالیتین فسخ العقد بحكم القانون بعد إعذارین، مدة كل واحد منهما خمسة عشر (

 .یبلغان عن طریق محضر قضائي، ولم یتم الرد علیهما

 

 الفصل الرابع

 والكفالة المتبادلة في نشاط الترقیة العقاریةصندوق الضمان 

 

زیادة على التأمینات المطلوبة في التشریع المعمول به وفي إطار ممارسة نشاط مهنة المرقي العقاري طبقا  : 54المادة 

ضمان الترقیة  لالتزاماته، یتعین على المرقي العقاري الذي یشرع في إنجاز المشروع العقاري من أجل بیعه قبل إنهائه اكتتاب  

 :الخصوص العقاریة قصد ضمان ما یأتي على 

 تسدید الدفعات التي قام بها المكتتبون في شكل تسبیقات، -

 إتمام الأشغال، -

 .تغطیة أوسع للالتزامات المهنیة والتقنیة -

 

یجب أن ینتسب كل المرقین العقاریین المعتمدین والمسجلین في الجدول الوطني للمرقین العقاریین، لصندوق   :55المادة 

  19المؤرخ في  01 -  93الضمان والكفالة المتبادلة في نشاط الترقیة العقاریة المنشأ بموجب أحكام المرسوم التشریعي رقم 

 ."الذي یدعى في صلب النص "صندوق الضمان 1993والمتضمن قانون المالیة لسنة   1993ینایر سنة 

 .توكل لصندوق الضمان مهمة السهر على وضع الضمانات والتأمینات التي یلتزم بها المرقون العقاریون عند الاكتتاب

 

یمكن صندوق الضمان أن یكلف أیضا بأنشطة إضافیة عن طریق التنظیم، في إطار المهام المنصوص علیها  :56المادة 

 .القانونفي هذا  

یترتب على هذه الأنشطة موضوع دفتر الشروط، تعویضات مالیة تمنحها الدولة بعنوان تبعات الخدمة العمومیة الموكلة  

 .لصندوق الضمان 

 

یؤدي كل سحب للاعتماد من المرقي العقاري لأحد الأسباب المحددة أدناه، أو لأي سبب آخر، إلى حلول   :57المادة 

حل المقتنین ویخوله حق متابعة عملیات إتمام إنجاز البنایات بموجب التزام مرق عقاري آخر على  صندوق الضمان قانونا م
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 .حساب المرقي الأصلي وبدلا عنه وذلك في حدود الأموال المدفوعة

 

یمنع على كل مقتن من مواصلة إتمام إنجاز البناء، بدلا من المرقي العقاري الذي كان موضوع سحب  الإطار،وفي هذا 

 .عتمادالا

 النصوص التطبیقیةتحدد كیفیات تطبیق أحكام هذه المادة، عند الحاجة، عن طریق التنظیم.  

 

في حالة الإفلاس والتصفیة القضائیة لمرق عقاري قام بالبیع على التصامیم، یستفید صندوق الضمان عن طریق    :58المادة  

الحلول محل المقتنین، بامتیاز الصف الأول في حدود دیون هؤلاء المقتنین والأموال المدفوعة للمرقي العقاري موضوع التصفیة 

 .القضائیة و/أو المفلس

 النصوص التطبیقیةاد من المرقي العقاري شطبه من صندوق الضمان.  یترتب على سحب الاعتم

 

یتعین على المرقي العقاري تسدید اشتراكاته والدفعات الإجباریة الأخرى المنصوص علیها في النظام الداخلي   :59المادة 

 .لصندوق الضمان 

 ةالنصوص التطبیقیتحدد شروط وكیفیات تطبیق هذه المادة عن طریق التنظیم.  

 

 الفصل الخامس

 تسییر المشاریع العقاریة

 

، المعدل والمتمم، والمذكور  1975سبتمبر سنة  26المؤرخ في  58 - 75بغض النظر عن أحكام الأمر رقم  : 60المادة 

 .أعلاه، یتعین على كل مرق عقاري إعداد ووضع أدوات وأجهزة تسییر الأملاك العقاریة المقترحة للبیع

 

كل البیانات القانونیة والتقنیة والمالیة الخاصة    یتعین على كل مرق عقاري إعداد نظام الملكیة المشتركة وتوضیح  :61المادة  

 .به

 .ویجب علیه خصوصا توضیح الأعباء والواجبات التي یلتزم بها المقتنون عند الاكتتاب في عقد بیع عقار ما

 .ةكما یجب على المرقي العقاري توقع وإنجاز المحلات الضروریة لإدارة الأملاك ومسكن البواب، بعنوان الأجزاء المشترك

 النصوص التطبیقیةتحدد كیفیات تطبیق هذه المادة، عند الحاجة، عن طریق التنظیم.  

 

) ابتداء من تاریخ بیع الجزء الأخیر  2یلتزم المرقي العقاري بضمان أو الأمر بضمان إدارة الأملاك لمدة سنتین ( : 62المادة 

 .من البنایة المعنیة

 

ویعمل المرقي العقاري خلال المدة المذكورة أعلاه، على تنظیم تحویل هذه الإدارة إلى الأجهزة المنبثقة عن المقتنین أو 

 .ن طرفهمالأشخاص المعینین م

 

 الفصل السادس

 العقوبات

 

یعاقب على كل مخالفة لأحكام هذا القانون والنصوص المتخذة لتطبیقه بالعقوبات الإداریة والجزائیة المنصوص   :63المادة 

 .علیها في هذا الفصل
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 الفرع الأول

 العقوبات الإداریة

 

  :الآتیةاریة یمكن أن یتعرض المرقي العقاري إلى العقوبات الإد :64المادة 

 : ) أشهر6السحب المؤقت للاعتماد لمدة لا تتجاوز ستة ( -

 في حالة تقصیر المرقي العقاري في التنفیذ الجزئي وغیر المبرر لالتزاماته تجاه المقتنین، *

 في حالة عدم احترام المرقي العقاري لقواعد أخلاقیات المهنة،  *

 .التزاماته كما هي محددة بموجب أحكام هذا القانون والنصوص المتخذة لتطبیقهفي حالة تقصیر المرقي العقاري في  *

 

  : السحب النهائي للاعتماد -

 في حالة عدم استیفاء المرقي العقاري الشروط التي مكنته من الحصول على الاعتماد،  *

 قاة على عاتقه، في حالة تجاهل المرقي العقاري، وعن قصد وبصفة خطیرة ومتكررة، للالتزامات المل *

 إذا أنهى المرقي العقاري نشاطه دون مبرر ودون إخطار مسبق للسلطة التي سلمته الاعتماد،  *

 .إذا قصر المرقي العقاري في التزاماته كما الاتفاق علیها تجاه الدولة والمقتنین وشركائه *

 

  : السحب التلقائي للاعتماد -

 في حالة وفاة المرقي العقاري، *

 ن المرقي العقاري موضوع عجز جسماني أو عقلي یمنعه من القیام بالتزاماته،إذا كا *

 إذا كان المرقي العقاري موضوع حكم بسبب الغش الضریبي، *

 .إذا كان المرقي العقاري موضوع تصفیة قضائیة *

 

بهما، یمكن أن تكون  دون المساس بطرق الطعن الأخرى، كما هي محددة بموجب التشریع والتنظیم المعمول  : 65المادة 

 .العقوبات المنطوق بها موضوع طعن یودعه المرقي العقاري لدى الوزیر المكلف بالسكن والعمران

أعلاه، بعد دراسة الملفات من طرف اللجنة المنشأة لدى الوزیر   64تتخذ العقوبات الإداریة، كما هي محددة بموجب المادة 

 .المكلف بالسكن والعمران

 .كیفیات تطبیق هذا المادة عن طریق التنظیمتحدد 

 

 الفرع الثاني

 معاینة المخالفات

 

زیادة على ضباط وأعوان الشرطة القضائیة، یؤهل المتصرفون الإداریون والمهندسون والمهندسون المعماریون  :66المادة 

ن طریق التنظیم، بمعاینة مخالفات أحكام هذا  والأسلاك التقنیة الأخرى التابعة لإدارة السكن والعمران، التي تحدد قائمتهم ع

 النصوص التطبیقیةالقانون.  

 

 .تؤدي معاینة المخالفة إلى تحریر محضر یسرد فیه العون المؤهل قانونا الوقائع وكذا التصریحات التي تلقاها :67المادة 
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 .یوقع المحضر من طرف العون الذي عاین المخالفة وكذا مرتكب المخالفة :68المادة 

 .وفي حالة رفض المخالف التوقیع، یعتد بالمحضر إلى حین إثبات العكس

 

) ساعة إلى الجهة القضائیة المختصة. وترسل نسخة منه إلى الوالي  72المحضر في غضون اثنتین وسبعین (ویرسل 

 .) أیام ابتداء من تاریخ معاینة المخالفة7المختص إقلیمیا في أجل لا یتعدى سبعة (

 

 الفرع الثالث

 العقوبات الجزائیة

 

هیل أو تجدید عمراني أو إعادة هیكلة أو تدعیم یخالف أحكام  كل شروع في أشغال ترمیم عقاري أو إعادة تأ :69المادة 

 ). دج 2.000.000دج) إلى ملیوني دینار (  200.000من هذا القانون یعرض الفاعل لغرامة من مائتي ألف دینار ( 6المادة 

 

من هذا   29إلى  27كل عرض لبیع أملاك عقاریة، في إطار مشروع عقاري أنجز مخالفة لأحكام المواد من  :70المادة 

دج) إلى   200.000) وغرامة من مائتي ألف دینار (2) إلى سنتین (2القانون، یعرض الفاعل لعقوبة الحبس من شهرین (

 ). دج 2.000.000ملیوني دینار (

 

یطالب أو یقبل تسبیقا أو إیداعا أو اكتتابا أو سندا تجاریا قبل توقیع عقد البیع على   یتعرض كل مرق عقاري :71المادة 

دج)   200.000) وغرامة من مائتي ألف دینار (2) إلى سنتین (2التصامیم، أو عقد حفظ الحق، لعقوبة الحبس من شهرین (

 ).دج 2.000.000إلى ملیوني دینار (

 

من هذا   61یبلغ للمقتني نظام الملكیة المشتركة المنصوص علیه في أحكام المادة یتعرض كل مرق عقاري لا  :72المادة 

  200.000القانون قبل تسلیم البنایة في الآجال المنصوص علیها في عقد البیع على التصامیم لغرامة من مائتي ألف دینار (

 ). دج 2.000.000دج) إلى ملیوني دینار (

 

المتعلقة بآجال تحویل الملكیة، لغرامة    33خالف الأحكام المنصوص علیها في المادة  یتعرض كل مرق عقاري، ی  :73المادة  

 ). دج  2.000.000دج) إلى ملیوني دینار ( 200.000من مائتي ألف دینار (

 

من هذا   55یعاقب كل مرق عقاري غیر مكتتب في التأمینات والضمانات المنصوص علیها في أحكام المادة : 74المادة 

  2.000.000دج) إلى ملیوني دینار (  200.000) وغرامة من مائتي ألف دینار (2) إلى سنتین (2القانون، بالحبس من شهرین (

 ).دج

 

یر كاملة في الوثائق والعقود والصفقات، في إطار أو بمناسبة عملیة  یتعرض كل من یدلي بمعلومات خاطئة أو غ  :75المادة  

دج) إلى ملیوني  200.000) سنوات وغرامة من مائتي ألف دینار (5) إلى خمس (1ترقیة عقاریة، لعقوبة الحبس من شهر (

 .دج) أو بإحدى هاتین العقوبتین  2.000.000دینار (

 

في إطار عقد البیع على التصامیم أو عقد حفظ الحق، یتعرض كل مرق عقاري لا یعلم المقتني أو صاحب حفظ    :76المادة  

دج)   200.000من هذا القانون، لغرامة من مائتي ألف دینار ( 30الحق بالبیانات والمعلومات المنصوص علیها في المادة 
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 ).دج 2.000.000إلى ملیوني دینار (

 

المؤرخ  156 - 66یعاقب كل شخص بمارس مهنة مرق عقاري بدون اعتماد طبقا لأحكام المادة من الأمر رقم  : 77المادة 

 .والمتضمن قانون العقوبات، المعدل والمتمم 1966یونیو سنة  8في 

مر رقم  من الأ 372عندما تؤدي الممارسة غیر القانونیة، كما هو منصوص علیها أعلاه، إلى النصب، تطبق أحكام المادة 

 .والمتضمن قانون العقوبات، المعدل والمتمم  1966یونیو سنة  8المؤرخ في  156 -  66

 

 .في حالة العود تضاعف العقوبة عند ارتكاب المخالفات المنصوص علیها في هذا الفرع :78المادة 

 

 الفصل السابع

 أحكام نهائیة

 

ند تاریخ نشر هذا القانون مواصلة نشاطاتهم ویتعین علیهم المطابقة یمكن المرقین العقاریین الممارسین نشاطهم، ع  :79المادة  

 .) شهرا ابتداء من تاریخ نشر هذا القانون في الجریدة الرسمیة18لأحكام هذا القانون في أجل مدته ثمانیة عشر (

 

جمیع واجباته إلى غایة إتمام  وبانقضاء الأجل المذكور أعلاه، وفي حالة عدم تمكن المرقي العقاري من المطابقة، فإنه یلتزم ب

 .إنجاز مشروعه ووضع أجهزة التسییر من طرف المقتنین أو ممثلیهم

 

والمتعلق بالنشاط العقاري،  1993المؤرخ في أول مارس سنة  03 - 93تلغى أحكام المرسوم التشریعي رقم  :80المادة 

والمتعلق بتنظیم   1976أكتوبر سنة    23المؤرخ في    92  -  76منه، وكذا أحكام الأمر رقم    27باستثناء المادة    والمتمم،المعدل  

 .التعاون العقاري

 

 .ینشر هذا القانون في الجریدة الرسمیة للجمهوریة الجزائریة الدیمقراطیة الشعبیة :81المادة 

 

 .2011فبرایر سنة   17الموافق   1432ربیع الأول عام   14حرر بالجزائر في  

 

  عبد العزیز بوتفلیقة
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، یحدد  2012فبرایر سنة   20الموافق  1433ربیع الأول عام  27مؤرخ في  84 -  12مرسوم تنفیذي رقم 

كیفیات منح الاعتماد لممارسة مهنة المرقي العقاري وكذا كیفیات مسك الجدول الوطني للمرقین العقاریین. 

 2012\02\62المؤرخ في    11صادر في ج.ر رقم  المستحدثة (  التطبیقیة تعدیل النسخة  ) النصوص6(ص  

 

 إن الوزیر الأول، 

 السكن والعمران،بناء على تقریر وزیر  -

 ) منه،2(الفقرة  125و 3 -  85وبناء على الدستور، لا سیما المادتان  -

الذي یحدد القواعد   2011فبرایر سنة  17الموافق  1432ربیع الأول عام  14المؤرخ في  04 -  11وبمقتضى القانون رقم  -

 التي تنظم نشاط الترقیة العقاریة، 

والمتضمن    2010مایو سنة    28الموافق    1431جمادى الثانیة عام    14المؤرخ في    149  -  10وبمقتضى المرسوم الرئاسي رقم   -

 تعیین أعضاء الحكومة،

والمتعلق بمعاییر   1997ینایر سنة    18الموافق    1417رمضان عام    9المؤرخ في    40  -   97وبمقتضى المرسوم التنفیذي رقم   -

 تحدید النشاطات والمهن المقننة الخاضعة للقید في السجل التجاري وتأطیرها، المتمم،

والمتعلق بشروط   1997ینایر سنة    18الموافق    1417رمضان عام    9المؤرخ في    41  -  97وبمقتضى المرسوم التنفیذي رقم   -

 القید في السجل التجاري، المعدل،

الذي یحدد   2000أكتوبر سنة  16الموافق   1421رجب عام   18المؤرخ في   318  - 2000تنفیذي رقم وبمقتضى المرسوم ال -

كیفیات تبلیغ المركز الوطني للسجل التجاري من الجهات القضائیة والسلطات الإداریة المعنیة بجمیع القرارات أو المعلومات 

 التاجر، التي یمكن أن تنجر عنها تعدیلات أو یترتب علیها منع من صفة 

 وبعد موافقة رئیس الجمهوریة، -

 

 :یأتيیرسم ما 

 

الموافق   1432ربیع الأول عام  14المؤرخ في  04 -  11القانون رقم  من  23و 21و 4تطبیقا لأحكام المواد  الأولى:المادة 

والمذكور أعلاه، یهدف هذا المرسوم إلى تحدید كیفیات منح الاعتماد لممارسة مهنة المرقي العقاري   2011فبرایر سنة  17

 .وكذا كیفیات مسك الجدول الوطني للمرقین العقاریین

 

 الفصل الأول

 أحكام عامة

 

یعتبر مرقیا عقاریا كل شخص طبیعي أو معنوي یحوز اعتمادا وبمارس نشاط الترقیة العقاریة كما هو محدد في  :2المادة 

 .والمذكور أعلاه 2011فبرایر سنة  17الموافق  1432ربیع الأول عام  14المؤرخ في  04 -  11القانون رقم  

 

ریع والتنظیم المعمول بهما، تكون ممارسته مانعة لأي یمثل نشاط المرقي العقاري مهنة منظمة في مفهوم التش :3المادة 

 .نشاط آخر مدفوع الأجر

 

تخضع مهنة المرقي العقاري إلى الحصول المسبق على الاعتماد والتسجیل في السجل التجاري وفي الجدول   :4المادة 
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 .الوطني للمرقین العقاریین

 

 الفصل الثاني

 اعتماد المرقین العقاریین

 

یتم تسلیم اعتماد المرقي العقاري، وفق الشروط المبینة أدناه، من الوزیر المكلف بالسكن، بعد موافقة لجنة اعتماد   :5المادة 

 .للترقیة العقاریة

 

 :الآتیةلا یمكن أیا كان التقدم بطلب الاعتماد لممارسة مهنة المرقي العقاري ما لم یستوف الشروط  :6المادة 

 : الطبیعيبالنسبة للشخص  -1

 ) سنة على الأقل، 25أن یكون عمره خمسا وعشرین (  -

 أن یكون من جنسیة جزائریة، -

أن یقدم ضمانات حسن السلوك وعدم الوقوع تحت طائلة عدم الكفاءة أو أحد موانع الممارسة كما نصت علیها أحكام المادة   -

 والمذكور أعلاه،  2011فبرایر سنة  17الموافق  1432ربیع الأول عام   14المؤرخ في   04  -  11من القانون رقم   20

 .أن یثبت وجود موارد مالیة كافیة لإنجاز مشروعه أو مشاریعه العقاریة -

 

 .بقرار مشترك بین الوزیر المكلف بالمالیة والوزیر المكلف بالسكن المادةتوضح كیفیات تطبیق هذه 

 أن یتمتع بحقوقه المدنیة، -

 أن یكتتب عقد تأمین ضد العواقب المالیة والمسؤولیة المدنیة والمهنیة لنشاطاته، -

 .أن یثبت كفاءات مهنیة ترتبط بالنشاط -

 

ادة علیا في مجال الهندسة المعماریة أو البناء أو القانون أو الاقتصاد  یقصد في مفهوم هذا المرسوم، بكفاءة مهنیة، حیازة شه

 .أو المالیة أو التجارة أو أي مجال تقني آخر یسمح بالقیام بنشاط المرقي العقاري

 

ة دائمة  عندما لا یستوفي الطالب الشروط المتعلقة بالكفاءات المهنیة المذكورة أعلاه، فإنه یتعین علیه أن یثبت الاستعانة بصف

 وفعلیة بمسیر تتوفر فیه هذه الشروط

 

 : بالنسبة للشخص المعنوي -2

 أن یكون خاضعا للقانون الجزائري، -

 أن یثبت وجود موارد مالیة كافیة لإنجاز مشروعه أو مشاریعه العقاریة، -

أن یقدم المالك أو الملاك ضمانات حسن السلوك وعدم الوقوع تحت طائلة عدم الكفاءة أو أحد موانع الممارسة كما نصت  -

  2011فبرایر سنة  17الموافق  1432ربیع الأول عام  14المؤرخ في  04 -  11من القانون رقم  20علیها أحكام المادة 

 .والمذكور أعلاه

 

وط المتعلقة بحسن السلوك والكفاءات المهنیة كما هي محددة أعلاه، بالنسبة للأشخاص یجب أن تتوفر في المسیر الشر 

 التطبیقیة النصوص تعدیلالطبیعیین.  
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أعلاه، یجب أن یتوفر لدى طالب الاعتماد لممارسة مهنة  6زیادة على الشروط المنصوص علیها في المادة  :7المادة 

 .المرقي العقاري محلات ذات استعمال تجاري ملائمة تسمح بممارسة لائقة ومعقولة للمهنة وتكون مجهزة بوسائل الاتصال

 .ویجب تقدیم إثبات وجود المحلات عند التسجیل في الجدول الوطني للمرقین العقاریین

 

یودع طلب الاعتماد الشخص الطبیعي أو الممثل الشرعي أو القانوني الأساسي للشخص المعنوي، لدى   یجب أن  :8المادة 

 .المصالح المختصة للوزیر المكلف بالسكن

 .وعندما یكون الملف كاملا، یتم تسلیم وصل استلام

 

 :الآتیةیجب إرفاق الطلب بالوثائق 

 

 :الطبیعيأ) بالنسبة للشخص 

 ، 12شهادة المیلاد رقم مستخرج من  -

 ) أشهر، 3) لا یزید تاریخ صدوره على ثلاثة (3مستخرج من صحیفة السوابق القضائیة (رقم  -

 الوثائق التي تثبت الكفاءات المهنیة، -

 نسخة من عقد الملكیة أو إیجار محل، -

 شهادة جنسیة وشهادة إقامة الطالب، -

 .قاري ومسؤولیاته المهنیة، المملوء كما ینبغيدفتر الشروط المتعلق بالتزامات المرقي الع -

 

 :المعنويب) بالنسبة للشخص 

 نسخة من القانون الأساسي للشخص المعنوي، المتضمنة تأسیس الشركة،  -

 نسخة من المداولات التي تم خلالها تعیین الرئیس والمدیر العام أو المسیر، ما لم یكن هؤلاء مؤسسین قانونا، -

 تعلق بالتزامات المرقي العقاري ومسؤولیاته المهنیة، المملوء كما ینبغي،دفتر الشروط الم -

إثبات أن المدیر العام أو المسیر المؤسسین قانونا تتوفر فیهما الكفاءات المهنیة المحددة أعلاه بالنسبة للأشخاص الطبیعیین.   -

 تعدیل

 

أعلاه   6یتعین على الوزیر المكلف بالسكن الرد على طالبي الاعتماد الذین تتوفر فیهم الشروط المبینة في المادة  :9المادة 

 .) أشهر ابتداء من تاریخ استلام الطلب3في أجل ثلاثة (

 

، التي یتعین تخضع طلبات اعتماد المرقي العقاري إلى التحقیق الإداري الذي تقوم به مصالح الأمن المختصة :10المادة 

 .) ابتداء من تاریخ مراسلتها2علیها إبداء رأیها في أجل أقصاه شهران (

 

 :إذایتم رفض الاعتماد  :11المادة 

 كان الطالب لا یستوفي الشروط المطلوبة،  -

 كان الطالب قد سحب منه الاعتماد بصفة نهائیة، -

 .كان التحقیق سلبیا -

 

 .یجب أن یبرر قرار رفض الاعتماد ویبلغ إلى صاحب الطلب برسالة موصى علیها مع وصل استلام :12المادة 
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) یوما ابتداء من تاریخ تبلیغه الرفض، طعنا كتابیا لدى 30وفي هذه الحالة.، كن صاحب الطلب أن یقدم في أجل ثلاثین (

 :أجلالوزیر المكلف بالسكن من  

 باتات لدعم طلبه، تقدیم عناصر معلومات جدیدة أو إث -

 .الحصول على دراسة مكملة -

 .ویتعین على الوزیر المكلف بالسكن الفصل في ذلك في غضون الشهر الذي یلي استلام الطعن

 

 .اعتماد المرقي العقاري شخصي وقابل للإلغاء :13المادة 

 .ولا یمكن التنازل عنه ولا یمكن أن یكون موضوع إیجار أیا كان شكله

 

تنشأ لدى الوزیر المكلف بالسكن لجنة اعتماد المرقین العقاریین یرأسها ممثله، تدعى في صلب النص "اللجنة"   :14المادة 

 :منوتتكون 

 ممثل عن الوزیر المكلف بالداخلیة والجماعات المحلیة،  -

 ممثل عن الوزیر المكلف بالمالیة،  -

 ممثل عن الوزیر المكلف بالتجارة، -

 الوزیر المكلف بالسكن، ممثل عن  -

 .المدیر العام لصندوق الضمان والكفالة المتبادلة للترقیة العقاریة أو بمثله -

 

 .تتولى مصالح الوزارة المكلفة بالسكن مهام أمانة اللجنة

 .یمكن أن تستعین اللجنة بأي شخص یمكنه بحكم اختصاصه مساعدتها في أشغالها

 

ماد المنصوص علیها أعلاه بقرار من الوزیر المكلف بالسكن، بناء على اقتراح من یعین أعضاء لجنة الاعت :15المادة 

 .) سنوات قابلة للتجدید3السلطات التي ینتمون إلیها لمدة ثلاث (

 النصوص التطبیقیةوفي حالة انتهاء مهام أحد الأعضاء المعینین، یتم استخلافه حسب الأشكال نفسها.  

 

 :الآتیةتتولى اللجنة المهام  :16المادة 

 دراسة طلبات الاعتماد والطعون لممارسة مهنة المرقي العقاري، وإبداء الرأي فیها، -

 دراسة أي مسألة تتعلق بالمهنة، یعرضها علیها الوزیر المكلف بالسكن، وإبداء الرأي فیها، -

  -   11من القانون رقم     65عقاریون تطبیقا لأحكام المادة  دراسة الطعون التي یقدمها لدى الوزیر المكلف بالسكن، المرقون ال -

 والمذكور أعلاه، وإبداء الرأي في ذلك،   2011فبرایر سنة   17الموافق   1432ربیع الأول عام  14المؤرخ في 04

 .دراسة كل قرار سحب الاعتماد یعرضه علیها الوزیر المكلف بالسكن، وإبداء الرأي فیه  -

 

عندما تبدي اللجنة رأیها بالموافقة، یسلم الوزیر المكلف بالسكن الاعتماد للطالب وفق النموذج المحدد بموجب  :17المادة 

 .قرار

النصوص وفي هذه الحالة، یتعین على صاحب الاعتماد القیام بجمیع الشكلیات الضروریة قصد القید في السجل التجاري.  

 التطبیقیة

 

 .) مرات في السنة على الأقل4تجتمع اللجنة بناء على استدعاء من رئیسها في دورة عادیة أربع (  :18المادة 
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 .ورة إلى ذلك بطلب من رئیسهاوتجتمع في دورة غیر عادیة كلما دعت الضر 

 

 .یحدد رئیس اللجنة جدول أعمال الاجتماعات :19المادة 

) یوما على الأقل من تاریخ الاجتماع. 15ترسل الاستدعاءات مرفقة بجدول الأعمال إلى أعضاء اللجنة قبل خمسة عشر (

 .) أیام8ثمانیة (وبمكن تقلیص هذا الأجل بالنسبة للدورات غیر العادیة دون أن یقل عن 

 

) أعضائها على الأقل. وإذا لم یكتمل النصاب، تجتمع اللجنة  2/3لا تصح مداولات اللجنة إلا بحضور ثلثي ( :20المادة 

 .) الموالیة، وتصح مداولاتها حینئذ مهما یكن عدد الأعضاء الحاضرین8في الأیام الثمانیة (

اء الحاضرین. وفي حالة تساوي عدد الأصوات، یكون صوت الرئیس  تتخذ القرارات بالأغلبیة البسیطة لأصوات الأعض

 .مرجحا

 

 :الآتیتینتكون آراء اللجنة حسب إحدى الصیغتین  :21المادة 

 رأي بالموافقة،  -

 .رأي بالرفض معللا -

 

 .تدون مداولات اللجنة في محاضر وتسجل في سجل خاص :22المادة 

 .) أیام8ء اللجنة إلى الوزیر المكلف بالسكن في أجل ثمانیة (ترسل محاضر المداولات التي یوقعها أعضا

 

فبرایر سنة   17الموافق  1432ربیع الأول عام  14المؤرخ في  04 - 11من القانون رقم  23طبقا لأحكام المادة  :23المادة 

والمذكور أعلاه، یتعین على طالب الاعتماد عند القیام بشكلیات القید في السجل التجاري، موافاة الوزیر المكلف   2011

 :الآتیةبالسكن بالوثائق 

 وثائق الحالة المدنیة للمالك أو الملاك والمسیر، -

 نسخة من مستخرج السجل التجاري، -

 نسخة من رقم التعریف الضریبي، -

 بنك محل الوفاء، نسخة من وثیقة -

 .نسخة من سند شغل المحل المستعمل كمقر -

  -   11من القانون رقم     64یترتب قانونا على عدم مراعاة هذه الشكلیات إلى تطبیق العقوبات التي نصت علیها أحكام المادة  

 .والمذكور أعلاه  2011فبرایر سنة   17الموافق   1432ربیع الأول عام  14المؤرخ في 04

 

 الفصل الثالث

 مسك الجدول الوطني للمرقین العقاریین

 

فبرایر سنة    17الموافق    1432ربیع الأول عام    14المؤرخ في    04  -   11من القانون رقم    23تطبیقا لأحكام المادة    : 24المادة  

والمذكور أعلاه، یتم تسجیل حائزي الاعتماد المقیدین قانونا في السجل التجاري في الجدول الوطني للمرقین العقاریین،   2011

 .المفتوح لدى الوزیر المكلف بالسكن

 .ویتوج التسجیل في الجدول الوطني بتسلیم المرقي العقاري شهادة تسجیل
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ني للمرقین العقاریین ترخیصا لممارسة المهنة ویترتب علیها بالفعل انتساب تعد شهادة التسجیل في الجدول الوط :25المادة 

 .المرقي العقاري إلى صندوق الضمان والكفالة المتبادلة للترقیة العقاریة

 

یحدد شكل ومضمون شهادة التسجیل في الجدول الوطني للمرقین العقاریین بقرار من الوزیر المكلف بالسكن.    :26المادة 

 التطبیقیةالنصوص 

 

 :الآتیةیجب أن یظهر الجدول الوطني للمرقین العقاریین بالنسبة لكل تسجیل مراجع الاعتماد وكذا المعلومات  :27المادة 

 تعیین المرقي العقاري ومقره ورأسماله ورقم قیده في السجل التجاري ورقم تعریفه الضریبي ووثیقة بنك محل الوفاء، -

 حائزي رأس المال وكذا هویة وعنوان المسیر،هویة وعنوان حائز أو  -

أي معلومة متعلقة بالمشاریع العقاریة التي بادر بها المرقي العقاري والمشاریع العقاریة المنجزة أو الجاري إنجازها وكذا   -

 التدابیر التأدیبیة التي قد یكون تعرض إلیها،

 .التصریح بكل مشروع عقاري یبادر به المرقي العقاري -

 

 فصل الرابعال

 أحكام انتقالیة

 

أعلاه، یمكن المرقین العقاریین الممارسین نشاطهم، عند تاریخ نشر هذا المرسوم    6بغض النظر عن أحكام المادة    :28المادة  

) سنوات من النشاط مع إنجازهم الفعلي لمشاریع عقاریة، طلب الحصول على  5في الجریدة الرسمیة، والذین یثبتون خمس (

 .الاعتماد بصفة مرق عقاري

 

شروط المنصوص علیها في الفقرة السابقة، فإنهم یمكن أن یطلبوا الحصول  أما أولئك الذین یمارسون نشاطهم ولا تتوفر فیهم ال

 .أعلاه  6على الاعتماد شریطة إثبات استعانتهم بصفة دائمة وفعلیة بمسیر تتوفر فیه الشروط المنصوص علیها في المادة 

 

 .الشعبیةینشر هذا المرسوم في الجریدة الرسمیة للجمهوریة الجزائریة الدیمقراطیة  :29المادة 

 

 .2012فبرایر سنة   20الموافق   1433ربیع الأول عام   27حرر بالجزائر في  

 

  أحمد أویحیى
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 یتضمن ، 2012سنة فبرایر 20 الموافق 1433 عام الأول  ربیع 27 في مؤرخ  12-  85رقم  تنفیذي  مرسوم

  11رقم  ر .ج في العقاري) صادر للمرقي  المهنیة  والمسؤولیات الالتزامات یحدد الذي النموذجي الشروط دفتر 

 ) 26\02\(2012في  المؤرخ

 

 الأول،  الوزیر إن

 والعمران، السكن وزیر تقریر على بناء -

 منه، (2 الفقرة) 125و 3 - 85 المادتان سیما لا الدستور، على وبناء -

 التي القواعد یحدد الذي 2011 سنة فبرایر 17 الموافق 1432 عام الأول ربیع 14 في المؤرخ 04 - 11 رقم القانون وبمقتضى -

 منه،  47 المادة سیما لا العقاریة، الترقیة نشاط تنظم

 والمتضمن 2010 سنة مایو 28 الموافق 1431 عام الثانیة جمادى 14 في المؤرخ 149 - 10 رقم الرئاسي المرسوم وبمقتضى -

 الحكومة، أعضاء تعیین

 بمعاییر والمتعلق 1997 سنة ینایر 18 الموافق 1417 عام رمضان 9 في  المؤرخ 40 - 97 رقم التنفیذي المرسوم وبمقتضى -

 المتمم، وتأطیرها، التجاري السجل في  للقید الخاضعة المقننة والمهن النشاطات تحدید

 یحدد الذي  2000 سنة أكتوبر 16 الموافق 1421 عام رجب 18 في المؤرخ 318 - 2000 رقم التنفیذي المرسوم وبمقتضى -

 المعلومات أو القرارات بجمیع المعنیة الإداریة والسلطات القضائیة الجهات من التجاري للسجل الوطني المركز تبلیغ كیفیات

 التاجر، صفة من منع علیها یترتب أو تعدیلات عنها تنجر أن یمكن التي

 یحدد  الذي 2012 سنة فبرایر 20 الموافق 1433 عام الأول ربیع 27 في  المؤرخ 84 - 12 رقم التنفیذي المرسوم وبمقتضى -

 العقاریین،  للمرقین الوطني الجدول مسك كیفیات وكذا العقاري المرقي مهنة لممارسة الاعتماد منح كیفیات

 الجمهوریة، رئیس موافقة وبعد -

 

 :یأتي ما یرسم

 

 سنة فبرایر 17 الموافق 1432 عام الأول ربیع 14 في المؤرخ 04 - 11 رقم القانون من 47 المادة لأحكام تطبیقا :الأولى المادة

 والمسؤولیات الالتزامات یحدد الذي النموذجي الشروط دفتر على الموافقة إلى المرسوم هذا  یهدف أعلاه، والمذكور 2011

 .العقاري للمرقي المهنیة

 .المرسوم بهذا المرفق للملحق طبقا الشروط دفتر العقاري المرقي یعد

 

 .الشعبیة الدیمقراطیة الجزائریة للجمهوریة الرسمیة الجریدة في المرسوم هذا ینشر 2 المادة

 

 .2012 سنة فبرایر 20 الموافق 1433 عام الأول ربیع 27 في بالجزائر حرر

 

 أویحیى أحمد

 

  

 الملحق
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 العقاري للمرقي المهنیة  والمسؤولیات الالتزامات  یحدد الذي النموذجي  الشروط دفتر 

 

 سنة فبرایر 17 الموافق 1432 عام الأول ربیع 14 في المؤرخ 04 - 11 رقم القانون من 47 المادة لأحكام تطبیقا :الأولى المادة

 الالتزامات تحدید إلى هذا النموذجي الشروط دفتر یهدف العقاریة، الترقیة نشاط تنظم التي القواعد یحدد الذي 2011

 .العقاري للمرقي المهنیة والمسؤولیات

 

 الأول ربیع 14 في المؤرخ 04 - 11 رقم القانون لأحكام الصارم الاحترام ظل في نشاطه بممارسة العقاري المرقي یتعهد 2 المادة

 .لتطبیقه المتخذة النصوص مجموع وكذا أعلاه والمذكور 2011 سنة فبرایر 17 الموافق 1432 عام

 

 .المهنة أخلاقیات إثراء على  دائمة بصفة السهر العقاري المرقي  على یتعین :3 المادة

 

 .زبائنه واتجاه الدولة اتجاه بالتزاماته الوفاء العقاري المرقي  على یتعین :4 المادة

 

 .التجاري النشاط تنظم التي والتنظیمات للقوانین الصارم الاحترام ظل في مهنته ممارسة العقاري المرقي  على یتعین :5 المادة

 

 .والمهنیة المدنیة لمسؤولیته المالیة الآثار على تأمینات عدة أو تأمین اكتتاب العقاري المرقي  على یتعین :6 المادة

 

 .المستقبلیین زبائنه وإعلام لاستقبال وملائمة كافیة محلات لدیه  تتوفر أن العقاري المرقي  على یتعین :7 المادة

 

 .زبائنه لراحة الدائم التحسین إلى للمهنة، ممارسته أثناء السعي، العقاري المرقي  على یتعین :8 المادة

 

 .بها المعمول العمرانیة المعاییر واحترام المبني الإطار جمال على السهر العقاري المرقي  على یتعین :9 المادة

 

 والبناء والتعمیر للتهیئة العامة  القواعد احترام العقاریة، مشاریعه وإنجاز تصمیم إطار في العقاري المرقي على یتعین :10 المادة

 .قانونا علیها المصادق والعمران التهیئة مخططات بمضمون والالتزام به المعمول التشریع في المحددة

 

 .الأشكال من شكل بأي المقتنین وثقة نیة حسن  استغلال عدم العقاري المرقي على یتعین :11 المادة

 

 وتسییر مراقبة في تفید وثیقة كل  المؤهلة، المصالح تصرف تحت ووضع الامتثال العقاري المرقي على یتعین :12 المادة

 .والتجاري التقني المستویین على  العقاري المشروع

 

 حسب ساكنیها راحة ضمان مع المحلي العیش نمط وفق السكنات تكییف على  السهر العقاري المرقي على یتعین :13 المادة

 .المشروع لموقع  والثقافیة المحلیة المواصفات

 

 فنه یخص فیما المتواجد،  المبني الإطار لنوعیة الاعتبار بعین الأخذ على  السهر العقاري المرقي على یتعین :14 المادة

 .العام السیاق مع وتكیفه وتنظیمه المعماري

 

 .الطاقة إلى الحاجات تقلیص منطق إلى بالاستجابة تسمح حلول عن  البحث على العمل العقاري المرقي على یتعین :15 المادة
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 .بها المعمول المعاییر تلبي عالیة جودة ذات بناء مواد استعمال على  السهر العقاري المرقي على یتعین :16 لمادةا

 

 .الفنیة القواعد وكذا بها المعمول التقنیة الأنظمة احترام ظل في الأشغال تنفیذ على  السهر العقاري المرقي على یتعین :17 المادة

 

 .البناء بمراقبة المتعلقة الإجراءات كل تلبیة العقاري المرقي على یتعین :18 المادة

 

 شكل بأي تسبیق، أو/و جزئي ودفع دفع أي المقتنین، من الاستلام، بعدم نشاطه، إطار في العقاري المرقي یتعهد :19 المادة

 علیه نصت كما الحجز، أو التصامیم على البیع أو البیع لعقد تام إعداد عن ناتج وغیر مفروض غیر ذلك كان  إذا الأشكال، من

 .أعلاه والمذكور 2011 سنة فبرایر 17 الموافق 1432 عام الأول ربیع 14 في المؤرخ 04 - 11 رقم القانون أحكام

 

 والمادیة والتقنیة المالیة الوسائل منها، الانتهاء وحتى مشاریعه إنجاز مدة طوال یوفر أن العقاري المرقي على یتعین :20 المادة

 .للإنجاز قابل مشروع كل أهمیة حسب الكافیة

 

 .العقاریة مشاریعه لإنهاء الضروریة  المالیة الوسائل دائمة بصفة لدیه تتوفر أن العقاري المرقي على یتعین :21 المادة

 

 .بالنشاط صلة لهم الذین المؤهلین، الموظفین من كاف قدر دائمة، بصفة لدیه،  یتوفر أن العقاري المرقي على یتعین :22 المادة

 

 .شركائه مع علاقاته في والاتصال  الإعلام تكنولوجیات وسائل استعمال على العقاري المرقي یسهر :23 المادة

 

 وكذا التمویل وتعبئة والأبحاث بالدراسات ترتبط التي العملیات جمیع في التنسیق مسؤولیة العقاري المرقي یتحمل :24 المادة

 .العقاري المشروع إنجاز أشغال تنفیذ

 

 وواسع صادق إشهار ضمان  مشروعه، من لجزء أو لكل تسویق أو بیع عملیة أي قبل العقاري المرقي على یتعین :25 المادة

 وفي العقاري المشروع موقع وفي مقره، مستوى على  والواضح المرئي الإعلان طریق عن سیما ولا الإعلام وسائل بمختلف

 .الإنشاء موقع بلدیة إقلیم مستوى على  للإشهار المخصصة الأماكن

 

 في تعدیل أي إدخال وعدم الأسباب من سبب لأي تحویله أو اعتماده عن التنازل عدم العقاري المرقي  على یجب :26 المادة

 .مسبق ترخیص بدون المسیر، تغییر أو نشاطاته ممارسته أثناء الشركة عنوان  أو التسمیة أو الشكل،

 .له الممنوح الاعتماد باستعمال یتعلق فیما المستقبلیین، المقتنین وكذا الدولة إزاء الكاملة المسؤولیة یتحمل فإنه الصفة، وبهذه

 

 .المهنیة بسمعته یمس أن یمكن فعل أي عن الامتناع العقاري المرقي على یتعین :27 المادة

 

 النص تم كما البیع بكیفیات المتعلقة للأحكام الصارم الاحترام ظل في للبیع مشروعه بعرض العقاري المرقي یتعهد :28 المادة

 والمذكور 2011 سنة فبرایر 17 الموافق 1432 عام الأول ربیع 14 في المؤرخ 04 - 11 رقم القانون من الثالث الفصل في علیها

 .أعلاه

 .العقارات وتأجیر المعاملات مجال في بها المعمول والتنظیمیة التشریعیة للأحكام الصارمة بالمراعاة یتعهد كما

 

 القانونیة البیانات مجموع یوضح  الذي المشتركة الملكیة نظام مقیم كل ویسلم یعد بأن العقاري المرقي على یتعین :29 المادة

 .بالمشروع المتعلقة والمالیة والتقنیة
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 العقاري المرقي یتحمل .المطلوبة القانونیة الضمانات أو التأمینات جمیع في الاكتتاب العقاري المرقي على یتعین :30 المادة

 متدخل أي و الفرعیین والمقاولین والشركاء والمقاولین الدراسات مكاتب مع المتضامنة مسؤولیته سنوات، (10) عشر مدة خلال

 .الأرض رداءة ذلك في بما البناء في عیوب بسبب جزئیا أو كلیا البنایة سقوط حالة في آخر،

 

 الضمان  صندوق في مشتركا بصفته الأخرى الإجباریة والدفعات الاشتراكات تسدید العقاري المرقي على یتعین :31 المادة

 .العقاریة للترقیة المتبادلة والكفالة

 

 هذه تحویل غایة إلى العقاري التسییر مهمة استغلاله، في والشروع مشروعه انتهاء عند العقاري المرقي یتولى :32 المادة

 1432 عام الأول ربیع 14 في المؤرخ 04 - 11 رقم القانون من الخامس للفصل طبقا المشتركة، الملكیة هیئات إلى المهمة

 .أعلاه والمذكور 2011 سنة فبرایر 17 الموافق

 

 لممارسة الاعتماد لطلب ملفه من كوثیقة إمضائه بعد هذا، النموذجي الشروط دفتر العقاري المرقي یقدم أن یجب :33 المادة

 .المهنة

 والالتزامات هذا النموذجي الشروط دفتر محتوى على  اطلع بأنه أسفله، الممضي العقاري المرقي یصرح لذلك، وإثباتا

 المرقي مهنة لممارسة المانعة الأحكام طائلة تحت وقوعه عدم  على ویشهد مهنته، ممارسة إطار في یتحملها التي والمسؤولیات

 ربیع 14 في المؤرخ 04 11- رقم  القانون من  20 المادة أحكام منها سیما ولا به المعمول التشریع في محددة هي كما العقاري

 .أعلاه والمذكور 2011 سنة فبرایر 17 الموافق 1432 عام الأول

 

 ، .........................في ................ بـ حرر

 

 العقاري المرقي  علیه، وصودق قرئ

 ) علیه  المصادق والإمضاء والصفة والاسم اللقب(
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مرسوم تنفیذي رقم  13  -  96  مؤرخ في  15 ربیع الثاني عام 1434 الموافق  26 فبرایر سنة  2013،  

یعدل المرسوم التنفیذي رقم  12 -  84 المؤرخ في  27  ربیع الأول عام 1433 الموافق  20  فبرایر سنة  

2012 الذي یحدد كیفیات منح الاعتماد لممارسة مهنة المرقي العقاري وكذا كیفیات مسك الجدول  

 (الوطني للمرقین العقاریین. (ص 16) (صادر في ج.ر رقم 13 المؤرخ في 06\ 03\2013

  

 إن الوزیر الأول، 

 بناء على تقریر وزیر السكن والعمران، -

) منه، 2(الفقرة  125و 3  - 85وبناء على الدستور، لا سیما المادتان  -  

الذي یحدد   2011فبرایر سنة   17الموافق  1432ربیع الأول عام  14المؤرخ في  04  -  11وبمقتضى القانون رقم  -

 القواعد التي تنظم نشاط الترقیة العقاریة،

  2012سبتمبر سنة  3الموافق  1433شوال عام  16المؤرخ في  325  - 12وبمقتضى المرسوم الرئاسي رقم  -

 والمتضمن تعیین الوزیر الأول، 

  2012سبتمبر سنة  4الموافق  1433شوال عام  17المؤرخ في  326  - 12وبمقتضى المرسوم الرئاسي رقم  -

 والمتضمن تعیین أعضاء الحكومة، 

الذي   2012فبرایر سنة   20الموافق  1433ربیع الأول عام  27المؤرخ في   84  - 12وم التنفیذي رقم وبمقتضى المرس -

 یحدد كیفیات منح الاعتماد لممارسة مهنة المرقي العقاري وكذا كیفیات مسك الجدول الوطني للمرقین العقاریین،

 وبعد موافقة رئیس الجمهوریة،  -

 

یأتيیرسم ما  : 

 

ربیع الأول عام   27المؤرخ في  84  -  12یهدف هذا المرسوم إلى تعدیل أحكام المرسوم التنفیذي رقم   :الأولىالمادة 

والمذكور أعلاه 2012فبرایر سنة  20الموافق  1433 . 

 

  20الموافق  1433ربیع الأول عام  27المؤرخ في  84  -  12من المرسوم التنفیذي رقم    6تعدل أحكام المادة  :2المادة 

والمذكور أعلاه، 2012رایر سنة فب  

 

  يوتحرر كما یأت

 

" : لا یمكن أیا كان التقدم بطلب الاعتماد لممارسة مهنة المرقي العقاري ما لم یستوف الشروط الآتیة6المادة   

 

: بالنسبة للشخص الطبیعي  -1  

الأقل،  ) سنة على 25أن یكون عمره خمسا وعشرین ( -  

  جزائریة،أن یكون من جنسیة  -

أن یقدم ضمانات حسن السلوك وعدم الوقوع تحت طائلة عدم الكفاءة أو أحد موانع الممارسة، كما نصت علیها أحكام  -

والمذكور  2011فبرایر سنة  17الموافق  1432ربیع الأول عام  14المؤرخ في   04 -   11من القانون رقم   20المادة 
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 أعلاه، 

ة بقرار مشترك ادلإنجاز مشروعه أو مشاریعه العقاریة. توضح كیفیات تطبیق هذه الم أن یثبت وجود موارد مالیة كافیة -

 بین الوزیر المكلف بالمالیة والوزیر المكلف بالسكن، 

أن یتمتع بحقوقه المدنیة،  -  

تبریر الكفاءات المهنیة المرتبطة بالنشاط المتوفرة لدیه  - 

 "............... (الباقي بدون تغییر) ....................

 

  20الموافق  1433ربیع الأول عام  27المؤرخ في  84  -  12من المرسوم التنفیذي رقم    8تعدل أحكام المادة  :3المادة 

: یأتيوالمذكور أعلاه، وتحرر كما  2012فبرایر سنة   

 

." یجب أن یودع طلب الاعتماد لدى المصالح المختصة للوزیر المكلف بالسكن  : 8المادة   

 

 "............... (الباقي بدون تغییر) ....................

 

.ینشر هذا المرسوم في الجریدة الرسمیة للجمهوریة الجزائریة الدیمقراطیة الشعبیة :  4المادة   

 

. 2013فبرایر سنة  26الموافق   1434ربیع الثاني عام  15حرر بالجزائر في   

 

  عبد المالك سلال
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مرسوم تنفیذي رقم 13 - 386 مؤرخ في 15 محرم عام 1435 الموافق 19 نوفمبر سنة 2013، یحدد 

تشكیلة المجلس الأعلى لمهنة المرقي العقاري وتنظیمه وسیره) صادر في ج.ر رقم 61 المؤرخ في  

2013\12\08 

 

 إن الوزیر الأول، 

والمدینة،على تقریر وزیر السكن والعمران  ابناء  - 

 - ) منه،2(الفقرة  125و 3 -  85الدستور، لاسیما المادتان  وبناء على

الذي یحدد   2011فبرایر سنة   17الموافق  1432ربیع الأول عام  14المؤرخ في  04  -  11وبمقتضى القانون رقم  -

منه، 24القواعد التي تنظم نشاط الترقیة العقاریة، لاسیما المادة   

 2013سبتمبر سنة   11الموافق  1434ذي القعدة عام  5المؤرخ في  312  - 13وبمقتضى المرسوم الرئاسي رقم  -

 والمتضمن تعیین أعضاء الحكومة، 

والمتضمن   1997نوفمبر سنة  3الموافق  1418عام  رجب 2المؤرخ في  406  - 97وبمقتضى المرسوم التنفیذي رقم  -

 إحداث صندوق الضمان والكفالة المتبادلة في الترقیة العقاریة،

وبعد موافقة رئیس الجمهوریة،  -  

 

: یأتي یرسم ما   

 

  17الموافق  1432ربیع الأول عام  14المؤرخ في  04 -  11من القانون رقم  24تطبیقا لأحكام المادة  الأولى:المادة 

والمذكور أعلاه، یهدف هذا المرسوم إلى تحدید تشكیلة المجلس الأعلى لمهنة المرقي العقاري وتنظیمه  2011فبرایر سنة 

 ."وسیره الذي یدعى في صلب النص "المجلس الأعلى

 

 الفصل الأول

المجلس الأعلى لمهنة المرقي العقاريتشكیلة وتنظیم   

 

یرأس المجلس الأعلى الوزیر المكلف بالسكن  :2المادة   

 

 :ویضم

 : بعنوان الإدارات العمومیة  *

 ) عن وزیر الدفاع، 1ممثل ( -

 ) عن وزیر الداخلیة والجماعات المحلیة، 1ممثل ( -

 ) عن وزیر العدل، حافظ الأختام،1ممثل ( -

 وزیر المالیة، ) عن 1ممثل ( -

 ) عن وزیر التجارة،1ممثل ( -

 ) عن الوزیر المكلف بتهیئة الإقلیم،1ممثل ( -
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 ) عن وزیر الثقافة، 1ممثل ( -

 ) عن الوزیر المكلف بالسیاحة،1ممثل ( -

 .) ممثلین عن الوزیر المكلف بالسكن مكلفین بالترقیة العقاریة والسكن4أربعة ( -

 

 : المكلفة بالترقیة العقاریةبعنوان المؤسسات والهیئات  *

 المدیر العام لصندوق الضمان والكفالة المتبادلة في الترقیة العقاریة، -

 ، (المدیر العام للوكالة الوطنیة لتحسین السكن وتطویره (عدل -

 المدیر العام للمؤسسة الوطنیة للترقیة العقاریة،  -

 ، (CNL) المدیر العام للصندوق الوطني للسكن -

 .) عامان للبنوك أو المؤسسات المالیة یعینهما وزیر المالیة2مدیران ( -

 

 : بعنوان الهیئات المهنیة *

 رئیس الغرفة الوطنیة للموثقین، -

 رئیس المجلس الوطني لنقابة المهندسین المعماریین، -

الكفالة المتبادلة في الترقیة  ) ممثلین للمرقین العقاریین، ینتخبهم نظراؤهم في الصندوق الوطني للضمان و 4أربعة ( -

 العقاریة،

 .) یعینان من الجمعیات المهنیة المعتمدة في مجال البناء2مقاولان ( -

 

 .یمكن المجلس الأعلى أن یستعین بكل شخص طبیعي أو معنوي، عمومي أو خاص، من شأنه أن یساعده في مداولاته

 

 .المدیریة المكلفة بالترقیة العقاریة في الوزارة المكلفة بالسكنللمجلس الأعلى أمانة دائمة تتولاها مصالح  :3المادة 

 

 :یأتيتتولى الأمانة الدائمة تسییر أمانة المجلس الأعلى. وتكلف بهذه الصفة، بما 

 تحضیر أشغال المجلس الأعلى واجتماعاته،  -

 الحضور في اجتماعات المجلس الأعلى وتدوینها في محضر،  -

 .ضروریة للسیر العادي للمجلس الأعلىالقیام بكل مهمة  -

 

 .) أعضائه على الأقل، لكي تصح مداولاته3/   2یجب أن یتم عقد اجتماع المجلس الأعلى بحضور ثلثي ( :4المادة 

 

 .تتخذ قرارات المجلس الأعلى بأغلبیة الأصوات، وفي حالة تساوي عدد الأصوات، یكون صوت الرئیس مرجحا

 

 .ت المجلس الأعلى ویوقعه بعد كل جلسةیمسك الرئیس سجل مداولا

 

 .) سنوات قابلة للتجدید3یعین أعضاء المجلس الأعلى، بموجب قرار من الوزیر المكلف بالسكن لمدة ثلاث ( :5المادة 
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 .یفقد أعضاء المجلس الأعلى المعینون، صفة العضویة، بمجرد إنهاء مهامهم أو عند انتهاء فترة عهدتهم

 

) للمدة المتبقیة 1شغور المنصب بسبب وفاة أو استقالة أو لأي سبب آخر، یعین عضو جدید، خلال مدة شهر (وفي حالة 

 .من العهدة

 

 .یمكن المجلس أن یشكل على مستواه، لجانا مكلفة بصیاغة اقتراحات وآراء یتم إخضاعها للمجلس الأعلى :6المادة 

 

تخضع صفة العضویة في المجلس الأعلى صاحبها، لاحترام سر المداولات وسر كل أمر أو معلومة یكون على   :7المادة 

 .علم بها في إطار نشاط المجلس

 

 الفصل الثاني

 سیر المجلس الأعلى لمهنة المرقي العقاري

 

ق علیه بموجب قرار من الوزیر  یعد المجلس الأعلى نظامه الداخلي ویصادق علیه خلال دورته الأولى، ویواف :8المادة 

 .المكلف بالسكن

 

 .) عادیتین في السنة، بناء على استدعاء من رئیسه2یجتمع المجلس الأعلى في دورتین (  :9المادة 

 

)  3/  2ویمكن المجلس الأعلى أن یجتمع في دورات غیر عادیة بناء على استدعاء من رئیسه أو بطلب من ثلثي (

 .أعضائه

 

)  15سل الاستدعاءات إلى أعضاء المجلس، مرفقة بالوثائق المتعلقة بجدول أعمال الاجتماع، خمسة عشر (تر  :10المادة 

 .یوما على الأقل قبل تاریخ انعقاد الاجتماع

 

 .) أیام8ویمكن أن تقلص هذه المدة في حالة الدورات غیر العادیة دون أن تقل عن ثمانیة (

 

 .لا یمكن أن یجتمع المجلس الأعلى إلا بحضور نصف أعضائه على الأقل  :11المادة 

 

) التي تلي تاریخ الاجتماع الأول، وفي هذه الحالة،  10وإذا لم یكتمل النصاب، یتم عقد اجتماع ثان خلال الأیام العشرة (

 .یجتمع المجلس الأعلى مهما یكن عدد الأعضاء الحاضرین

 

 .تدون آراء المجلس الأعلى في محاضر، یوقعها الرئیس وكاتب الجلسة :12المادة 

 

 .تقتطع النفقات الضروریة لسیر المجلس الأعلى من میزانیة الدولة المسجلة بعنوان الوزیر المكلف بالسكن :13المادة 
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 .شعبیةینشر هذا المرسوم في الجریدة الرسمیة للجمهوریة الجزائریة الدیمقراطیة ال :14المادة 

 

 .2013نوفمبر سنة   19الموافق  1435محرم عام  15حرر بالجزائر في 

 

  عبد المالك سلال
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، یحدد  2013دیسمبر سنة  18الموافق  1435صفر عام  15مؤرخ في  431 - 13مرسوم تنفیذي رقم 

نموذجي عقد حفظ الحق وعقد البیع على التصامیم للأملاك العقاریة وكذا حدود تسدید سعر الملك 

صادر في  () 11موضوع عقد البیع على التصامیم ومبلغ عقوبة التأخیر وآجالها وكیفیات دفعها. (ص 

 )2013\12\25المؤرخ في  66ج.ر رقم 

 

 إن الوزیر الأول، 

 بناء على تقریر وزیر السكن والعمران والمدینة،  -

 ) منه، 2(الفقرة  125و 3  - 85وبناء على الدستور، لا سیما المادتان  -

والمتضمن القانون   1975سبتمبر سنة  26الموافق  1395رمضان عام  20المؤرخ في  58 - 75وبمقتضى الأمر رقم  -

 المدني، المعدل والمتمم،

والمتضمن القانون   1975سبتمبر سنة  26الموافق  1395رمضان عام  20المؤرخ في  59 - 75وبمقتضى الأمر رقم  -

 التجاري، المعدل والمتمم،

والمتعلق  1990الموافق أول دیسمبر سنة  1411جمادى الأولى عام  14المؤرخ في  29 - 90وبمقتضى القانون رقم  -

 بالتهیئة والتعمیر، المعدل والمتمم،

والمتعلق بالتأمینات،  1995ینایر سنة  25الموافق  1415شعبان عام  23المؤرخ في  07 - 95وبمقتضى الأمر رقم  -

 المعدل والمتمم،

والمتعلق بإلزامیة   2003غشت سنة    26الموافق    1424جمادى الثانیة عام    27المؤرخ في    12  -  03وبمقتضى الأمر رقم   -

 التأمین على الكوارث الطبیعیة وبتعویض الضحایا،

والمتعلق  2004غشت سنة  14الموافق  1425جمادى الثانیة عام  27المؤرخ في  08 -  04وبمقتضى القانون رقم  -

 بشروط ممارسة الأنشطة التجاریة، المعدل والمتمم،

والمتضمن تنظیم مهنة   2006فبرایر سنة    20الموافق    1427رم عام  مح  21المؤرخ في    02  -  06وبمقتضى القانون رقم   -

 الموثق،

والمتضمن تنظیم مهنة   2006فبرایر سنة    20الموافق    1427محرم عام    21المؤرخ في    03  -  06وبمقتضى القانون رقم   -

 المحضر القضائي، 

الذي یحدد قواعد مطابقة    2008لیو سنة  یو   20الموافق    1429رجب عام    14المؤرخ في    15  -   08وبمقتضى القانون رقم   -

 البنایات وإتمام إنجازها،

الذي یحدد القواعد    2011فبرایر سنة    17الموافق    1432ربیع الأول عام    14المؤرخ في    04  -  11وبمقتضى القانون رقم   -

 التي تنظم نشاط الترقیة العقاریة، 

والمتعلق بتأسیس   1976مارس سنة    25الموافق    1396ربیع الأول عام    24المؤرخ في    63  -   76وبمقتضى المرسوم رقم   -

 السجل العقاري، المعدل والمتمم،

 2013سبتمبر سنة  11الموافق  1434ذي القعدة عام  5المؤرخ في  312 - 13وبمقتضى المرسوم الرئاسي رقم  -

 والمتضمن تعیین أعضاء الحكومة، 
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والمتعلق  1994مارس سنة  7الموافق  1414رمضان عام  25المؤرخ في  58 - 94وبمقتضى المرسوم التنفیذي رقم  -

 بنموذج عقد البیع بناء على التصامیم الذي یطبق في مجال الترقیة العقاریة،

 وبعد موافقة رئیس الجمهوریة،  -

 

 :یأتيیرسم ما 

 

  1432ربیع الأول عام  14المؤرخ في  04 -  11من القانون رقم   43و 38و 28و 27تطبیقا لأحكام المواد  الأولى:المادة 

والمذكور أعلاه، یهدف هذا المرسوم إلى تحدید نموذجي عقد حفظ الحق وعقد البیع على   2011فبرایر سنة  17الموافق 

قوبة التأخیر التصامیم للأملاك العقاریة وكذا حدود تسدید سعر بیع الملك، موضوع عقد البیع على التصامیم، ومبلغ ع

 .وآجالها وكیفیات دفعها

 

 .یحدد نموذجا عقد حفظ الحق وعقد البیع على التصامیم في ملحق هذا المرسوم :2المادة 

 

أثناء إبرام عقود البیع على التصامیم، یتم تسدید سعر الملك العقاري حسب حالة تقدم أشغال الإنجاز في الحدود   :3المادة 

 :الآتیة

 ) من سعر البیع المتفق علیه،%20عشرون بالمائة ( عند التوقیع،  -

 ) من سعر البیع المتفق علیه، %15عند الانتهاء من الأساسات، خمسة عشر بالمائة ( -

)  %35عند الانتهاء من الأشغال الكبرى، إنما في ذلك المساكة والأسوار الخارجیة والداخلیة، خمسة وثلاثون بالمائة  ( -

 المتفق علیه، من سعر البیع 

عند الانتهاء من جمیع الأشغال مجتمعة، إنما في ذلك الربط بالطرقات والشبكات المختلفة بالإضافة إلى التهیئات  -

 .) من سعر البیع المتفق علیه%25الخارجیة، خمسة وعشرون بالمائة (

 

 .) من سعر البیع المتفق علیه%5(  یجب أن یتم دفع الرصید المتبقي عند إعداد محضر الحیازة والمقدر بخمسة بالمائة

 

یجب أن یتضمن عقد البیع على التصامیم صیغة حساب مبلغ عقوبة التأخیر، في حالة ما إذا لم یتم تسلیم   :4المادة 

 .البنایة أو جزء من البنایة في الآجال المحددة

 

یجب أن تتم معاینة التأخیر في التسلیم الفعلي للملك العقاري، موضوع عقد البیع على التصامیم، عند انقضاء   :5المادة 

أعلاه، من طرف محضر قضائي، طبقا للأشكال والإجراءات المحددة في التشریع  4التسلیم المذكور في المادة أجل 

 .المعمول به

 

باستثناء حالات القوة القاهرة، یؤدي عدم احترام الأجل التعاقدي إلى تطبیق عقوبة التأخیر ویتحملها المرقي  :6المادة 

حسب عدد أیام التأخیر التي تمت معاینتها ویتم اقتطاعه من سعر البیع عند دفع   العقاري، حیث یتم حساب مبلغ العقوبة

) من سعر البیع المتفق %10الرصید المتبقي. لا یمكن أن یتجاوز مبلغ عقوبة التأخیر، تحت أي ظرف، عشرة بالمائة (

 .علیه
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أن تخضع هذه المراجعة للإجراءات یجب أن ینص العقد أنه في حالة مراجعة السعر المتفق علیه، یجب  :7المادة 

ربیع   14المؤرخ في  04  - 11من القانون رقم  38والقواعد والكیفیات التي تم اعتمادها مسبقا وذلك طبقا لأحكام المادة 

 .والمذكور أعلاه 2011فبرایر سنة  17الموافق  1432الأول عام 

 

  1994مارس سنة  7الموافق   1414رمضان عام  25المؤرخ في  58 -  94تلغى أحكام المرسوم التنفیذي رقم  :8المادة 

 .والمتعلق بنموذج عقد البیع بناء على التصامیم الذي یطبق في مجال الترقیة العقاریة

 

 .عبیةینشر هذا المرسوم في الجریدة الرسمیة للجمهوریة الجزائریة الدیمقراطیة الش :9المادة 

 

 .2013دیسمبر سنة  18الموافق  1435صفر عام   15حرر بالجزائر في 

 

 عبد المالك سلال

 

 الملحق الأول

 

 نموذج عقد البیع على التصامیم

 

 .............................................السنة............................. والیوم

 ...........................................موثق بـ .الأستاذ، ....................أمام 

 حضر، 

 ) ........................... (شخص طبیعي) أو (شخص معنوي المرقي العقاري (1

 ) شخص معنوي (ممثل من طرف........ یتصرف بصفة

 .............................................................................باختصار

 .............................. )الواقع مقره بـ (العنوان

 ................................. :بتاریخ.................  : رقمحاصل على اعتماد 

 ........... :بتاریخالمسجل في الجدول الوطني للمرقین العقاریین تحت رقم................... 

  ................................. :رقمالمنتسب لصندوق الضمان تحت 

  ..................................... :رقمالسجل التجاري 

  .................................... :رقمالتعریف الجبائي 

 :، من جهة، والبائع"والذي یدعى في صلب النص "

 

 )(شخص طبیعي) أو (شخص معنوي المقتني (2

والمتعلق بتأسیس السجل  1976مارس سنة  25المؤرخ في  63 - 76التعریف الدقیق للمقتني، طبقا لأحكام المرسوم رقم 

 العقاري، المعدل والمتمم
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 ............... :المیلادتاریخ  .الاسم: ...............  اللقب ......................

 ............................................................. :رقمبطاقة التعریف 

 .............................................................. :طرفالمسلمة من 

 .......................... :بـ......................... والواقع مقره  باختصار:

 ...................................................................... :بـالساكن 

 من جهة أخرى،  ""المكتتبوالذي یدعى في صلب النص 

 طلبت هذه الأطراف من الموثق الموقع أدناه، أن 

 :یأتيیستلم في شكل عقد رسمي الاتفاق الذي تم بینها وقامت، قبل تحریر عقد البیع موضوع هذه العقود، بعرض ما 

 

 تصریح البائع

 

المؤرخ في   04  - 11یصرح البائع بأنه باشر في بناء البنایة أو جزء من البنایة التي یخصصها للبیع في إطار القانون رقم 

 .الذي یحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقیة العقاریة 2011فبرایر سنة  17الموافق  1432ربیع الأول عام  14

 

 :بأنویصرح كذلك 

 

جزء من البنایة)، موضوع عقد البیع على التصامیم، ملكیته الكاملة ولیست موضوع إجراء قانوني یحدد  تُعتبر البنایة (أو  -

 حق الملكیة ولیست مثقلة بأي رهن، 

 

وأن شهادة الضمان المنصوص علیها في التشریع والتنظیم المعمول بهما، والتي ترفق بعقد البیع على التصامیم هذا،   -

 .لى التصامیم هذاتغطي الملك موضوع البیع ع

 

 تصریح المكتتب

 

 :أنهیصرح المكتتب 

 

قد اطلع على ملف إنجاز البنایة أو جزء من البنایة السالف الذكر، والذي تكون البنایة، موضوع هذه العقود جزءا منه،   -

 وكذا التصامیم والمقاطع والكشف الوصفي للبنایة والتجهیزات المتعلقة بها،

 

ئذ، دون أي تحفظ، إلى مجمل القواعد والشروط التي تنظم البیع والملكیة المشتركة المتعلقة به یقبل البیع وینظم حین -

الذي یحدد   2011فبرایر سنة   17الموافق  1432ربیع الأول عام  14المؤرخ في  04 - 11والمحددة بموجب القانون رقم  

 .القواعد التي تنظم نشاط الترقیة العقاریة

 

موثق الموقع أسفله، في تحریر العقد المتضمن الاتفاق الذي أقرته الأطراف. یصرح البائع،  وبعد عرض ذلك، باشر ال

باعتباره الجهة الأولى، أنه یبیع البنایة مع التزامه بكل الضمانات العادیة والقانونیة في هذا المجال، وكذلك الخاصة والواردة  
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كتتب الحاضر، باعتباره الجهة الثانیة، والذي یقبل البنایة أو جزء من في هذا العقد وكذا الوثائق المرجعیة السالفة الذكر، للم

 .البنایة

 

 النصوص التي تسییر العقد

 

ربیع  14المؤرخ في   04  -  11یخضع عقد البیع على التصامیم هذا لأحكام القانون المدني وكذا أحكام القانون رقم   -

  -  08د القواعد التي تنظم نشاط الترقیة العقاریة والقانون رقم  الذي یحد 2011فبرایر سنة  17الموافق  1432الأول عام 

الذي یحدد قواعد مطابقة البنایات وإتمام إنجازها  2008یولیو سنة  20الموافق  1429رجب عام  14المؤرخ في  15

والمتعلق بالتهیئة  1990الموافق أول دیسمبر سنة  1411جمادى الأولى عام  14المؤرخ في   29  - 90والقانون رقم 

 .والتعمیر، المعدل والمتمم

 

 الوثائق المرجعیة

 

تستند الأطراف، في حدود واتساع التزاماتها، زیادة على النصوص السالفة الذكر، إلى الوثائق الآتي ذكرها، والتي سبق 

 ...............................إیداعها في شكل نسخ أصلیة لدى الموثق الموقع أسفله بتاریخ

 

عقد ملكیة الوعاء العقاري، المعد باسم المرقي العقاري، بتاریخ................... الذي تم نشره لدى المحافظة العقاریة لـ   -

 ................الفهرس . حجم، ............................. بتاریخ................. 

 

الاقتضاء) رخصة التجزئة رقم................. المؤرخة في................ والتصامیم الملحقة بها، مسلمة من عند  ) -

 .....................................طرف

 

 .............رخصة البناء رقم............. المؤرخة في............. والتصامیم الملحقة بها، مسلمة من طرف -

 

 .ف الدقیق للبنایة أو لجزء من البنایة التي تم بیعهاالوص  -

 

 .نظام الملكیة المشتركة والكشف الوصفي للتقسیم والمخططات المرفقة، معدة طبقا للتنظیم المعمول به -

 

ویرفق ضمان من صندوق الضمان والكفالة المتبادلة لنشاط الترقیة العقاریة المعد بتاریخ............ تحت رقم..........  -

 .بعقد البیع على التصامیم هذا

 

 التعیین

 

 ......................................................... القوام 

 ................................................... الموقعتحدید 
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الموثق الممضي أسفله والذي سیتم بمقتضاه كل ذلك، یطابق الملف التقني لمشروع الترقیة والتنفیذ، الذي تم إیداعه لدى  

 .متابعة إنجاز الأشغال وإتمامها

 

 :للموقعالتحدید الدقیق 

 

إعطاء التحدید الدقیق للبنایة أو لجزء من البنایة، بالنسبة للمناطق التي أجري بها المسح، تحدید القسم، مجموعة الأملاك 

 والقطعة 

 ........................................................... : ولایة -

 ........................................................... : بلدیة -

 ........................................... : المكان المدعو، الحي -

 ......................................................  عمارة رقم -

 ......................................................... : الطابق -

 .................................. : رقم البنایة أو جزء من البنایة -

 

قاریة  وهكذا یشكل الملك المباع حصة رقم................... من الكشف الوصفي للتقسیم الذي تم نشره لدى المحافظة الع

 ......................... :بتاریخلـ ............. 

 القطعة  -مجموعة الأملاك  -القسم 

 تحدید البلدیة التي أجري بها المسح

 

 :الخاصةالعناصر المكونة للأجزاء 

 . وصف دقیق للبنایة أو لجزء من البنایة من حیث الأجزاء الخاصة والمساحة

 .............................مساحة صافیة بدون أشغال -

 ..........................مساحة قابلة للسكن أو نافعة -

 ........................................یجب أن تظهر الخصائص التقنیة والمساحیة للملك في ملحق هذا العقد -

 

 :الملكقوام 

 :.................................................... :الغرفعدد 

 :......................................................... :الطابق

 :.......................................................... :الحمام

 :....................................................... :المرحاض

 :......................................... :والشرفاتالأسطح 

 :............................................. :والبهوالأروقة  

 

 الملكیة المشتركة 
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 .إعطاء وصف الملكیة المشتركة من حیث العناصر المكونة والوصف والمساحات

 ........................الملحقات المبنیة وغیر المبنیة -

 ....التجهیزات والمنشآت ذات الملكیة المشتركة -

 .مجموع الأجزاء المشتركة التابعة قانونا للبنایة التي تمثل.......... الحصص النسبیة للملكیة المشتركة

 

 مكونات سعر البیع ومدة تسدید الدفع وفقا لتقدم الأشغال

................. دینار جزائري، باحتساب كل الرسوم (........................ دینار تمت الموافقة وقبول البیع بسعر....

 )جزائري / باحتساب كل الرسوم

 

 سعر البیع وكیفیات مراجعته

 .یجب الإعلان أن سعر البیع ثابت أو قابل للمراجعة

 .الحدود والكیفیات التي یسمح بها القانون في حالة ما إذا تقرر مُراجعة سعر البیع، یجب أن تبرر صیغة مراجعته وتتم في

 كیفیات الدفع 

یتم تحدید كیفیات الدفع بربط تحریر الدفعات المجزأة على أساس مراحل تقدم الأشغال من طرف المكتتب، وذلك طبقا 

الذي یحدد القواعد   2011فبرایر سنة  17الموافق  1432ربیع الأول عام  14المؤرخ في  04 -  11لأحكام القانون رقم 

 .التي تنظم نشاط الترقیة العقاریة والنصوص التطبیقیة له

في حالة عدم التسدید خلال المدة المحددة، یحتفظ البائع بحق توقیع عقوبة التأخیر على المبلغ المستحق والمحدد طبقا 

 .ونصوصه التطبیقیة 2011 فبرایر سنة 17الموافق  1432ربیع الأول عام  14المؤرخ في  04 -  11للقانون رقم  

 

 أجل التسلیم

 .إن أجل تسلیم البنایة أو جزء من البنایة للمقتني یبدأ سریانه، ابتداء من تاریخ التوقیع على عقد البیع هذا على التصامیم

 

 :الآتيیتم تقسیم آجال التسلیم إلى .......................... مراحل، محددة على النحو 

 

 الآجال القصوى مراحل الأشغال المراحل 

 شهرا ....... إتمام الأساسات 1

 شهرا ....... إتمام الأشغال الكبرى، إنما في ذلك المساكة والجدران الخارجیة والداخلیة  2

إتمام كافة الأشغال مجتمعة، إنما في ذلك الربط بالطرقات والشبكات  3

 شهرا ....... الخارجیة  الهیئاتالمختلفة وكذا 

  الإتمام 4
 

 

 

الحق لدفع الاستحقاق الموافق لها، من طرف صاحب المشروع وتحت مسؤولیته وتقع المصاریف على عاتق البائع.  یمنح 

 .المعاینة ویسلمه للمقتني للتوقیع علیه مقابل وصل استلامیوقع البائع على محضر  
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 مبلغ وأجل عقوبة التأخیر في التسلیم

 

 .یتم تحدید مبلغ وأجل عقوبة التأخیر في التسلیم وكذا كیفیات دفعها طبقا للتنظیم المعمول به

 

 كیفیات الحیازة

 

المكتتب یجب أن تتم عند إتمام أشغال الإنجاز الذي تم  تجدر الإشارة إلى أن حیازة البنایة أو جزء من البنایة من طرف 

 .إثباته قانونا بشهادة المطابقة المسلمة، طبقا للتشریع والتنظیم المعمول بهما

 

 .تتم الحیازة بموجب محضر یحرر حضوریا بنفس مكتب التوثیق ویلحق بعقد البیع على التصامیم

، كن المقتني معاینة عدم الحیازة عن طریق  }الآجال المذكورة في العقد في حالة تسجیل تأخر في تسلیم الملك العقاري في  

 .محضر قضائي، طبقا للتنظیم المعمول به

 

 فسخ عقد البیع على التصامیم

 

ربیع الأول   14المؤرخ في   04  - 11تجدر الإشارة إلى أن فسخ عقد البیع على التصامیم یتم في إطار أحكام القانون رقم 

 .منه 53والمذكور أعلاه، لاسیما المادة  2011فبرایر سنة  17ق المواف 1432عام 

 

 فسخ العقد بموافقة الطرفین

 

 :الفسخفي هذه الحالة یحدد الطرفان الكیفیات التوافقیة لهذا 

...................................................................... 

............................................................................. 

 

 الالتزامات المتعلقة بتسییر الملكیة المشتركة للمجموعة العقاریة التي تتضمن الملك المباع

 

)  2ع على التصامیم على التزام البائع بضمان أو التكلیف بضمان تسییر الملك خلال مدة سنتین (یجب أن ینص عقد البی

 .ابتداء من تاریخ بیع آخر جزء من البنایة المعنیة

 

  60إن الالتزامات المتعلقة بتسییر الملكیة المشتركة للمجموعة العقاریة المتضمنة الملك المباع هي تلك المحددة في المواد 

الذي یحدد   2011فبرایر سنة  17الموافق  1432ربیع الأول عام  14المؤرخ في   04 -  11من القانون رقم   62و 61و

 .القواعد التي تنظم نشاط الترقیة العقاریة

 

 .ویلتزم البائع بتسلیم نظام الملكیة المشتركة للمقتني وبتحدید مجموع البیانات القانونیة والتقنیة والمالیة المتعلقة به
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ب أن یوضح القبول الصریح للمقتني لمجموع الالتزامات الناتجة عنه إلى غایة تحویل إدارة هذه الملكیة المشتركة إلى  ویج

 .الهیئات المنبثقة من المقتنین والمعینة من طرفهم

 

 الضمانات

 

 :العشريالتأمین 

ویتولى مهمة مراقبة ومتابعة الضمان عن طریق التأمین یلتزم البائع، لفائدة المكتتب، بمسؤولیته المدنیة في المجال العقاري 

العشري، لكل المهندسین المعماریین والمقاولین والعمال القطعیین المدعوین للمشاركة في إنجاز البنایة، ویصرح أنه یقبل 

 .التصرف بالتضامن معهم تجاه المقتني والغیر إلا إذا حصل خطأ لا یمكن أن ینسب إلیه

 

 :یذالتنفضمان حسن 

یضمن البائع التنفیذ الجید للأشغال، ویلتزم بتنفیذ الأشغال الضروریة قصد إصلاح عیوب البناء و/أو حسن سیر عناصر  

 .تجهیزات البنایة في أجل ....... (....) یوما، ابتداء من تاریخ إخطاره من طرف المكتتب

 

ا هو محدد في الإجراء المتعلق بالحیازة المبین أعلاه، إن هذا الضمان صالح لمدة...... سنة، ابتداء من تاریخ الحیازة كم

 .وكل الضمانات المعتادة المتعلقة بتغطیة الالتزامات المهنیة والتقنیة الأخرى

 

 الإشهار العقاري

 

 ..................................... تنشر نسخة من هذا العقد بعنایة الموثق الموقع أدناه في المحافظة العقاریة لـ

 

 الموطن

 

 .تختار الأطراف مواطنها في عناوینها المتتابعة، المذكورة أعلاه، قصد تنفیذ هذا العقد وتوابعه

 

 التأكیدات

 

 :الآتیةقبل اختتام العقد، قام الموثق الموقع أسفله بقراءة على الأطراف بنود عقد البیع على التصامیم هذا وأحكام المواد  

 

  133و 114)، 1996من قانون المالیة لسنة   108و  1991من قانون المالیة التكمیلي لسنة  5معدلة بالمادتین  113

  50و 1993من قانون المالیة لسنة  36(معدلتین بالمادتین  257و 134)، 1981من قانون المالیة  66معدلتین بالمادة 

 ) من قانون التسجیل،1994من قانون المالیة لسنة 

 بالوقایة من الفساد ومكافحته،والمتعلق  2006فبرایر سنة  21المؤرخ في  01 -  06من القانون رقم  35  -

الذي   2011فبرایر سنة  17الموافق  1432ربیع الأول عام  14المؤرخ في   04  - 11من القانون رقم  78إلى  70 -

 یحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقیة العقاریة، 
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من قانون   197إلى  192مواد قانون المالیة المتضمن إعفاء المهنیین من فائض قیمة البنایات، المنصوص علیه في ال -

والمتعلق بالضریبة الخاصة على فائض قیمة البنایات، المعدلة   1983دیسمبر سنة  18المؤرخ في   19  - 83المالیة رقم 

 .1990من قانون المالیة التكمیلي لسنة  194إلى  192بالمواد 

 

أن هذا العقد یعبر على السعر المتفق علیه  أكدت الأطراف تحت طائلة العقوبات الواردة في النصوص المذكورة أعلاه، 

 .بكامله

كما یؤكد الموثق الممضي أسفله، زیادة على ذلك، أن هذا العقد، حسب علمه، لم یعدل ولم یعارض بأي سند مضاد یحتوي  

 .على زیادة في السعر

 

 إثباتا لذلك

 

 حرر بمكتب الموثق الممضي أسفله 

 .المذكورة أعلاهفي الیوم والشهر والسنة  

 .وقد وقع علیه الأطراف والشهود والموثق بعد قراءته وتفسیره

 

 الملحق الثاني

 

 نموذج عقد حفظ الحق

 تعریف هویة أطراف العقد

 

 ......................................................في السنة

 ............................................................وفي

 .................... موثق بـ .الأستاذ، .................. أمام 

 :حضر

 ........................................................ ((شخص طبیعي) أو (تسمیة الشركة المرقي العقاري-1

 ........................ (باختصار........................................................ الواقع مقره بـ (العنوان

 ............الحائز على اعتماد رقم............ مؤرخ في

 .......................................المسجل بالجدول الوطني للمرقین العقاریین تحت رقم............... بتاریخ

 ............................المنتسب لصندوق الضمان تحت رقم

 ................................................ممثل من طرف

 ............................................والمتصرف بصفة

 من جهة،  " المرقي العقاري "النص  له كافة الصلاحیات للتصرف على هذا الأساس، والذي یدعى في صلب 

  :و
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 صاحب حفظ الحق -2

 .............................................................اللقب

 .............................................................الاسم

 .................................................شهادة میلاد رقم

 ..............................................بطاقة التعریف رقم

 ....................................................... الساكن بـ

 والذي یدعى في صلب النص "صاحب حفظ الحق" من جهة أخرى،

 .ورة أدناهواتفقا على الأحكام المذك

 

 موضوع العقد

 

یلتزم المرقي العقاري بموجب عقد حفظ الحق هذا، بتخصیص لصاحب حفظ الحق المعین أعلاه، الملك العقاري المقرر  

بناؤه أو في طور البناء، الذي تم وصفه أدناه، بغرض اقتنائه عند إتمامه، مقابل دفع تسبیق من طرف صاحب حفظ الحق  

 .... مفتوح باسم صاحب حفظ الحق لدى صندوق الضمان والكفالة المتبادلةفي الحساب رقم .........

 

 أصل ملكیة قطعة الأرض، حفظ الملك العقاري ومرجعیات رخص التجزئة والبناء

 :یأتيتحدد القطعة الأرضیة التي بنیت علیها أو (ستبنى علیها) البنایة أو جزء من البنایة كما 

 (الدفتر العقاري (عند الاقتضاء .الفهرس، ........  .الحجم، ......... .............. عقد الملكیة المعد باسم المرقي  -

........................................ 

 رخصة التجزئة رقم................: في.................... والتصامیم الملحقة، المسلمة من طرف -

..................... 

 ................... في.............. المسلمة من طرف المجلس الشعبي البلدي لـشهادة التهیئة رقم -

..................................................... 

رخصة البناء رقم ..................... في................... التصامیم الملحقة بها المسلمة من   -

 .......................طرف

 صف الدقیق للبنایة أو جزء من البنایة موضوع حفظ الحق، الو  -

 .الكشف الوصفي للتقسیم الذي ینبغي نشره -

 

 :التعیین

 

 :الموقع

 :الحقتحدید الموقع الدقیق للبنایة أو جزء من البنایة موضوع عقد حفظ 

 .......................................................... : ولایة -

 ........................................................... : بلدیة -

 .................................................. : المكان، الحي -
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 ................................................. : رقم العمارة -

  ...................................................... : الطابق -

  ......................................... : رقم جزء البنایة -

 هكذا یشكل الملك العقاري المحفوظ الجزء رقم........ من الكشف الوصفي للتقسیم، الذي ینشر لدى المحافظة العقاریة لـ

.................................................. 

 

 :خصوصیةالعناصر المكونة بصفة 

 :والمساحاتإعطاء وصف دقیق للبنایة أو جزء من البنایة موضوع عقد حفظ الحق، من حیث العناصر الخاصة 

 .......................المساحة الصافیة خارج الأشغال -

 .....................للسكن أو المفیدةالمساحة القابلة  -

 : المواصفات التقنیة والمساحیة للبنایة أو جزء من البنایة -

م  : .....................................  1الغرفة  *
2

 قابلة للسكن 

: ..................................... م  2الغرفة  *
2

 قابلة للسكن 

..................... مقاعة الجلوس : ............ *
2
 قابلة للسكن  

الحمام : ......................................... م *
2

 قابلة للسكن 

المرحاض : .................................... م *
2
 قابلة للسكن  

الأروقة والبهو : ............................... م  *
2

 قابلة للسكن 

والشرفات : ........................... م الأسطح  *
2

 .قابلة للسكن 

 

 :المشتركةفي الملكیة 

 تحدید الأملاك المشتركة من حیث العناصر المكونة لها والوصف والمساحات 

 الملحقات المبنیة أو غیر المبنیة

- ................................................................. 

 لمنشآت التي تشملها الملكیة المشتركةالتجهیزات وا

- ................................................................. 

تمثل جمیع الأجزاء المشتركة الملحقة قانونا بالبنایة المحفوظة............. الحصص النسبیة........ في الملكیة  

 .المشتركة

 

 :للبیعالسعر التقدیري 
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(بالأرقام وبالأحرف) ................. دینار جزائري،  بـ:إن السعر التقدیري لبیع الملك موضوع عقد حفظ الحق یقدر 

 .باحتساب كل الرسوم

 

هذا السعر هو المبلغ الذي یلتزم صاحب حفظ الحق بتسدیده للمرقي العقاري، مقابل تسلیم البنایة أو جزء من البنایة التي تم  

 .إتمامها موضوع عقد حفظ الحق هذا، وفقا للتنظیم والتشریع المعمول بهما

 

یلتزم صاحب حفظ الحق بدفع تسبیق یقدر بـ .............................. دج (بالأرقام وبالأحرف) والذي لا یتعدى  

صل رقم ........ لصندوق  % حسب الأمر بالدفع المعد من طرف المرقي العقاري في....................... والو 20

 .الضمان والكفالة المتبادلة للترقیة العقاریة

 

 الأجل التقدیري للتسلیم

 

  -  11من القانون رقم   33و 31تحت طائلة العقوبات المنصوص علیها في التشریع المعمول به، وطبقا لأحكام المادتین 

، یلتزم المرقي العقاري بنقل ملكیة الملك العقاري  2011فبرایر سنة   17الموافق  1432ربیع الأول عام  14المؤرخ في  04

 .المتفق علیه لصاحب حفظ الحق في أجل لا یتعدى ...................... وذلك ابتداء من تاریخ التوقیع على هذا العقد

 

 نقل الملكیة وإعداد عقد البیع

 

ك لعقد البیع النهائي، أمام الموثق مقابل دفع المبلغ یتم نقل ملكیة الملك موضوع عقد حفظ الحق هذا، بمجرد التوقیع المشتر 

 .المتبقي للبیع

 .یتم تحریر التسبیق المودع لدى الصندوق أمام الموثق

 

 شروط وكیفیات فسخ عقد حفظ الحق

 

ربیع الأول عام   14المؤرخ في  04 -  11من القانون رقم  32لا یمكن فسخ عقد حفظ الحق إلا في إطار أحكام المادة 

 :وهذاالذي یحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقیة العقاریة  2011فبرایر سنة  17الموافق  1432

 بطلب من أحد الطرفین مع قبول الطرف الآخر، -

)  %15بطلب من صاحب حفظ الحق، وفي هذه الحالة یستفید المرقي العقاري من اقتطاع بنسبة خمسة عشر بالمائة ( -

 المدفوع،من مبلغ التسبیق 

 

) له یبلغان عن  2بطلب من المرقي العقاري، في حالة عدم احترام صاحب حفظ الحق لالتزاماته وبعد توجیه إعذارین ( -

  .طریق محضر قضائي، مدة كل واحد منهما شهر واحد ولم یرد علیهما

 

 



48 
النصوص القانونیة المتعلقة بالترقیة العقاریة  جمع  

 الملك المباعالالتزامات المتعلقة بتسییر الملكیة المشتركة للمجمع العقاري الذي یتضمن 

 

)، ابتداء 2یجب أن ینص عقد حفظ الحق على التزام البائع بضمان أو التكلیف بضمان تسییر الملك خلال مدة سنتین (

 .من تاریخ بیع آخر جزء من البنایة المعنیة

 

لتزامات المحددة في  تتمثل الالتزامات المتعلقة بتسییر الملكیة المشتركة للمجمع العقاري المتضمن الملك المباع في تلك الا

 2011فبرایر سنة  17الموافق  1432ربیع الأول عام  14المؤرخ في  04 -  11من القانون رقم  62و 61و 60المواد 

 .الذي یحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقیة العقاریة

 

 .التقنیة والمالیة المتعلقة بهویلتزم بتسلیم نظام الملكیة المشتركة لصاحب حفظ الحق وتحدید مجموع البیانات القانونیة و 

یجب تحدید القبول الصریح للمقتني لمجموع الالتزامات المتعلقة به إلى غایة تحویل إدارة هذه الملكیة المشتركة إلى الهیئات 

 .المنبثقة من المقتنین والمعینة من طرفهم

 

 الموطن

 

 .قصد تنفیذ هذا العقد وتوابعهتختار الأطراف مواطنها في عناوینها المتتابعة والمذكورة أعلاه، 

 

 التسجیل

 

 .یخضع عقد حفظ الحق هذا، للتسجیل، طبقا لأحكام قانون الطابع والتسجیل، وهو معفى من التزام الإشهار العقاري

 

 إثباتا لذلك

 

 حرر بمكتب الموثق الممضي أسفله 

 .في الیوم والشهر والسنة المذكورة أعلاه

 

 .والشهود والموثق بعد قراءته وتفسیرهوقد وقع علیه الأطراف 

 

 .....................حرر بـ ................... في

 

 الموثق المرقي العقاري صاحب حفظ الحق
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، یحدد 2014مارس سنة    4الموافق    1435جمادى الأولى عام    2مؤرخ في    99  -  14مرسوم تنفیذي رقم  

المؤرخ في  14صادر في ج.ر رقم (نموذج نظام الملكیة المشتركة المطبق في مجال الترقیة العقاریة. 

16\03\2014( 

 
 إن الوزیر الأول، 

 بناء على تقریر وزیر السكن والعمران والمدینة،  -

 ) منه،2(الفقرة  125و 3 -  85وبناء على الدستور، لاسیما المادتان  -

والمتضمن القانون   1975سبتمبر سنة  26الموافق  1395رمضان عام  20المؤرخ في  58  -  75وبمقتضى الأمر رقم  -

 منه، 772إلى   743المدني، المعدل والمتمم، لاسیما المواد 

والمتعلق بالتأمینات،  1995ینایر سنة  25الموافق  1415شعبان عام  23المؤرخ في  07  -  95وبمقتضى الأمر رقم  -

 المعدل والمتمم،

الذي یحدد   2011فبرایر سنة   17الموافق  1432ربیع الأول عام  14المؤرخ في  04  -  11وبمقتضى القانون رقم  -

 منه، 62و 61و 60و 38القواعد التي تنظم نشاط الترقیة العقاریة، لاسیما المواد 

 والمتعلق بالبلدیة،  2011یونیو سنة  22الموافق  1432رجب عام  20المؤرخ في  10  -  11وبمقتضى القانون رقم  -

والمتعلق  2012فبرایر سنة   21الموافق  1433ربیع الأول عام  28المؤرخ في  07  -  12وبمقتضى القانون رقم  -

 بالولایة،

والمتعلق  1976مارس سنة  25الموافق   1396ربیع الأول عام  24المؤرخ في  63  -  76وبمقتضى المرسوم رقم  -

 بتأسیس السجل العقاري، المعدل والمتمم،

الذي یحدد القواعد   1983نوفمبر سنة  12الموافق  1404صفر عام  7المؤرخ في   666  -  83وبمقتضى المرسوم رقم  -

 المتعلقة بالملكیة المشتركة وتسییر العمارات الجماعیة، المعدل والمتمم،

 2013سبتمبر سنة   11الموافق  1434ذي القعدة عام  5المؤرخ في  312  - 13ي رقم وبمقتضى المرسوم الرئاس -

 والمتضمن تعیین أعضاء الحكومة، 

  2008الموافق أول یولیو سنة  1429جمادى الثانیة عام  27المؤرخ في  189  - 08وبمقتضى المرسوم التنفیذي رقم  -

 الذي یحدد صلاحیات وزیر السكن والعمران،

 وبعد موافقة رئیس الجمهوریة،  -

 

 :یأتيیرسم ما 

 

الموافق   1432ربیع الأول عام  14المؤرخ في   04  - 11من القانون رقم  61و 38تطبیقا لأحكام المادتین  الأولى:المادة 

والمذكور أعلاه، یهدف هذا المرسوم إلى تحدید نموذج نظام الملكیة المشتركة المطبق في مجال   2011فبرایر سنة  17

 .الترقیة العقاریة
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 .یرفق نموذج نظام الملكیة المشتركة بملحق هذا المرسوم :2المادة 

 

  17الموافق  1432عام ربیع الأول  14المؤرخ في  04  - 11من القانون رقم  61و 60لأحكام المادتین  طبقا: 3المادة 

والمذكور أعلاه، یلتزم المرقون العقاریون المعتمدون قانونا، على أساس نموذج نظام الملكیة المشتركة،   2011فبرایر سنة 

موضوع هذا المرسوم، بإعداد نظام الملكیة المشتركة لبنایاتهم الجماعیة قصد تحدید كل البیانات القانونیة والتقنیة والمالیة  

 .ي على المقتنین أن یلتزموا بها أثناء اكتتاب عقد البیع الخاص بأملاكهم العقاریةالمتعلقة بها، وكذا الأعباء والالتزامات الت

 

یتعین على المرقي العقاري أن یوضح أنه خصص وأنجز، بعنوان الأجزاء المشتركة، المحلات الضروریة لإدارة   :4المادة 

 .الأملاك وكذا مسكن البواب، عند الاقتضاء

 

یتعین على المرقي العقاري، زیادة على ذلك، إعداد ووضع وسائل وأجهزة تسییر الأملاك العقاریة المقترحة  :5المادة 

)، ابتداء من تاریخ بیع آخر جزء من البنایة 2للتنازل عنها وضمان أو السعي لضمان إدارة الملك خلال مدة سنتین (

 .وضعها أو عینها المقتنون المعنیة والعمل على تحویل هذه الإدارة إلى الأجهزة التي

 

یعد المرقي العقاري نظام الملكیة المشتركة، طبقا لمواصفات النموذج المحدد في هذا المرسوم ویخضع لشكلیات  :6المادة 

التسجیل والشهر العقاري بموجب عقد موثق بطلب من المرقي العقاري وبموافقة الممثل المنتخب أو المعین من طرف  

 .المقتنین

 

  7المؤرخ في   666  -  83تلغى كل الأحكام المخالفة لهذا المرسوم، لاسیما تلك التي یتضمنها المرسوم رقم  :7دة الما

الذي یحدد القواعد المتعلقة بالملكیة المشتركة وتسییر العمارات  1983نوفمبر سنة  12الموافق  1404صفر عام 

 .الجماعیة، المعدل والمتمم

 

 .ینشر هذا المرسوم في الجریدة الرسمیة للجمهوریة الجزائریة الدیمقراطیة الشعبیة :8المادة 

 

 .2014مارس سنة  4الموافق  1435جمادى الأولى عام  2حرر بالجزائر في 

 

 عبد المالك سلال

 

 الملحق

 

 نموذج نظام الملكیة المشتركة في مجال الترقیة العقاریة

 

 ................................................في سنة

 .................................................بتاریخ

 ..............................أمام الأستاذ........................، موثق بـ
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 ............بناء على طلب المرقي العقاري أو (المتصرف) المعین أو المنتخب............ الواقع مقره بـ

 : (أو للمتصرف -شخص طبیعي أو معنوي  -لتحدید الدقیق للمرقي العقاري  ا(

 

یهدف نظام الملكیة المشتركة للبنایات الجماعیة الواقعة بـ................ (المكان، البلدیة، الدائرة، الولایة) إلى تحدید،  

فبرایر  17الموافق  1432ربیع الأول عام  14المؤرخ في   04  - 11من القانون رقم  62و 61و 60طبقا لأحكام المواد 

والمذكور أعلاه، قواعد تسییر وإدارة البنایات الجماعیة قصد توضیح كافة البیانات القانونیة والتقنیة والمالیة   2011سنة 

 .ریةالمتعلقة بها وكذا الأعباء والالتزامات المفروضة على المقتنین أثناء اكتتاب عقد البیع الخاص بأملاكهم العقا

 

یتعین على المرقي العقاري أن یوضح أنه خصص وأنجز، بعنوان الأجزاء المشتركة، المحلات الضروریة لإدارة الأملاك 

 .وكذا مسكن البواب، عند الاقتضاء

 

المقترحة ویتعین على المرقي العقاري زیادة على ذلك، إعداد ووضع الوسائل والأجهزة الضروریة لتسییر الأملاك العقاریة 

) ابتداء من تاریخ بیع آخر جزء من الملك المعني 2للتنازل عنها وضمان أو السعي لضمان إدارة الملك خلال مدة سنتین (

 .والعمل على تحویل هذه الإدارة إلى الأجهزة التي وضعها أو عینها المقتنون

 

وضعیتهم، الذین علیهم احترام نظام الملكیة   نظام الملكیة المشتركة هذا إلزامي بالنسبة لجمیع المالكین، مهما كانت

 .المشتركة دون أي شكلیات خاصة تعتبر ضروریة حتى یصبح إجباریا بالنسبة لهم

 

لهذا، یهدف نظام الملكیة المشتركة إلى توضیح مآل البنایة أو مجموعة البنایات المعنیة وتقسیمها إلى أقسام، ویحدد  

لمشتركة، وشروط الانتفاع بها وكذا توزیع الأعباء التي تقع على عاتق الشركاء في  بالتفصیل الأجزاء الخاصة والأجزاء ا

 .الملك، طبقا للتشریع والتنظیم المعمول بهما

 

 :ما بینیتضمن نظام الملكیة المشتركة 

 تعیین ووصف تقسیم البنایة أو مجموعة البنایات ومآلها،  - 1

 .لبنایاتقواعد تسییر وإدارة البنایة أو مجموعة ا  - 2

 

 :المشتركةالوثائق المرجعیة لنظام الملكیة 

یرجع الأطراف في حدود نطاق التزاماتهم إلى جانب النصوص المبینة أعلاه، إلى الوثائق الآتیة، التي كانت موضوع إیداع 

 ..................................بصفة مسبقة حسب الأولویة، لدى الموثق الممضي أسفله بتاریخ

 

مسجل بـ............... حجم.............. مشهر بالمحافظة العقاریة   .د ملكیة الوعاء العقاري............عق -

 .................بـ............. حجم.............. الفهرس

 

 .....................رخصة البناء رقم............. المؤرخة في.......... والتصامیم الملحقة بها، مسلمة من طرف  -
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الواقع   .الحالة الوصفیة للتقسیم الخاص بالبنایة أو بمجموعة البنایات معدة بتاریخ...... من طرف الخبیر............ -

 :بهامقره بـ............ یلحق 

 

مخططات التجزئة  مختلف تصامیم البناء لاسیما تصامیم الأساسات، الطابق الأرضي، الطوابق والأسقف بالإضافة إلى  -

 وموقع البنایات والشبكات المختلفة، 

 

یجب أن تحدد وثائق الرسومات، بشكل ممیز، بمختلف الألوان وبجمیع الوسائل المناسبة، الأجزاء الخاصة بالنسبة   -

  للأجزاء المشتركة من الصنف الأول، وكذلك تلك المكونة من الصنف الثاني وتلك المصنفة من الصنف الثالث في هذا

 .النظام

 

 الجزء الأول

 الباب الأول

 .تعیین ووصف تقسیم البنایة أو مجموعة البنایات ومآلها

 

 تعیین البنایة أو مجموعة البنایات 1-1 

تحدید الموقع الدقیق للبنایة أو جزء من البنایة، بالنسبة للمناطق التي تم مسحها مع تحدید القسم، مجموعة الملكیة  

 والحصة، 

 

 .............................)البنایة (القوام، الرقم، الشارع، التسمیةتحدید  -

 

 ....................تسمیة مجموعة البنایات التي ینتمي إلیها، عند الاقتضاء -

تعیین الأرضیة التي بنیت علیها البنایة : بنیت البنایة أو مجموعة البنایات موضوع هذا النظام في القطعة الأرضیة   -

 ............................لواقعة بـا

 

 :ویقابلهتحدید حسب قواعد الشهر العقاري). (

 ..................................: من الشمال -

 .................................: من الجنوب -

 ..................................: من الشرق -

 ..................................: من الغرب -

 ............................. :العقارأصل ملكیة - 

 ....................................... :المساحة- 

 

 .مآل البنایة أو مجموعة البنایات  1 -2

 یحدد مآل البنایة أو مجموعة البنایات من خلال خصائصها وموقعها كما هو محدد في الوثائق الكتابیة

 .والبیانیة المتعلقة بها
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 :البنایاتالمآل الرئیسي للبنایة أو لمجموعة 

إن البنایة أو مجموعة البنایات المنشأة والمهیأة على أرض تبلغ مساحتها.................. مترا مربعا والمعینة أعلاه 

سكني، مختلط سكني  البنایة:ستعمال معدة للاستعمال.......... (تحدید ا . ب، ..............والمسماة كما ذكر أعلاه، 

 .(وتجاري، أو مختلط سكني ومهني أو للاستعمال التجاري أو للاستعمال المكتبي حسب الحالة

 

 : الحالة الوصفیة للتقسیم الخاصة بالبنایة أو بمجموعة البنایات 3-1

مشیدة ومهیأة على أرض مساحتها......... متر مربع المبینة  .للاستعمال............البنایة أو مجموعة البنایات المعدة 

 :تضمأعلاه، مسماة كما هو مبین أعلاه..... 

 

 .الطوابق ومشتملات الأرض )، عددهیكل المبنى السكني یقوم على.................. (الوصف التقني -1

 ............وصف الواجهة -

 (........ (حسب مخطط الكتلةاسم البنایة.... -

 .........الدخول إلى البنایة -

 ............السقف -

 

 .محطة الضغط الزائد -2

 .محول سونلغاز -3

 .مساحات الوقوف -4

 .طرق المواصلات -5

 .شبكة المجاري -6

 

 :البنایاتوصف كل بنایة أو مجموعة 

) (التحدید یتم بالمقارنة مع مجموعة المباني، عند الاقتضاء). هذه البنایة المنشأة من 1: البنایة (أ) أو ( -  1مثال  -

 :تتضمنطابق أرضي ومن ...... طابق، 

 : في الطابق الأرضي -

 : في الطابق الأول -

 : في الطابق الثاني -

 إلخ  ............... -

 

 .المجموع العقاري (حسب الحالة) موضوع هذا النظام إلى حصصتقسم البنایة أو 

 

كل قسم یشتمل على أجزاء خاصة معینة على أساس رقم القسم وحصة مشاعة تابعة لكل صنف من الأصناف الثلاثة  

 .للأجزاء المشتركة
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 .وتحدد الحصة المشاعة لمجموعة الأجزاء المشتركة على أساس الحصص النسبیة لقسم واحد

 

سب حصة الأجزاء المشتركة الخاصة بكل قسم مع المساحة الخاصة (النافعة أو النسبیة) لكل قسم بالنسبة للمساحة  تتنا

 .المذكورة لمجموع الأقسام المعنیة

 

یعبر عن هذه الحصة بعشرة أجزاء من الألف بالنسبة للأجزاء المشتركة العامة للصنف الأول وبالأجزاء من الألف بالنسبة 

 .تابعة للصنفین الثاني والثالثللأجزاء ال

 

 .مجموعة البنایات المبنیة حالیا مقسمة إلى .............................. أقسام منها

 أقسام للشقق، ...............

 أقسام للمحلات التجاریة، ..................

 أقسام للمحلات المهنیة وللخدمات، ..................

 ........................ إلى .دة في هیكل البنایة ................ من.....................ترقم الأجزاء الموجو 

 

 :أدناهیبین تشكیل الأجزاء في جدول التقسیم 

 

رقم  

الحص 

 ص

 تقسیم الأجزاء المشتركة  الأجزاء الخاصة

 موقع ووصف كل حصة 

الأجزاء المشتركة العامة (الصنف 

الأول لعشرات أجزاء من الألف  

10.000  /10) 

الأجزاء المشتركة في كل  

الهیاكل الجماعیة  

 الصنف الثاني

الأجزاء المشتركة في كل  

الهیاكل الجماعیة  

 الصنف الثالث

    البنایة أ 

    الطابق الأرضي  - 

    الطابق الأول  - 
 

 

 

 الباب الثاني

 قواعد تسییر وإدارة البنایة أو مجموعة البنایات

 

 تحدید الأجزاء الخاصة والأجزاء المشتركة وتكوینها 1-2

 تحدید الأجزاء الخاصة وتكوینها 1-1-2

الأجزاء الخاصة هي الأجزاء التي یملكها مقسمة كل شریك في الملكیة والمخصصة له دون غیره، أي المحلات التي  

 .حصصه مع جمیع المرافق التابعة لهتشملها حصته أو 

 

بالنسبة لكل محل من المحلات الخاصة المشمولة في هیكل من البنایة الجماعیة لكن بشرط   الخاصة:تتضمن الأجزاء 
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 :لاسیماوجود الأشیاء المذكورة أدناه، 

 

 البلاطات والأرضیات المبلطة والأرضیات الخشبیة وجمیع التلبیسات بصورة عامة، -

 

سقوف البیوت أي الألواح الخشبیة وما یغطیها من جبس والمقولبات الناتئة والزخارف التي یمكن أن تزین بها السقوف  -

 وقطع النجارة التي یمكن أن تجمل بها،

 

 الحواجز الداخلیة وأبوابها،  -

 

ك بأنواعها والمشربیات المتحركة أبواب المساطح والمداخل الخاصة والنوافذ والنوافذ التي على شكل أبواب ومغالق الشبابی -

 ودعامات وحواجز النوافذ والشرفات وزجاج الشرفات والمقصورات وهیاكلها،

 

 الطلاء الداخلي للجدران السمیكة والجدران الفاصلة،  -

 

الأنابیب والقنوات أو الخطوط الداخلیة المخصصة للاستعمال في المحل دون غیره لتوزیع الماء والغاز والكهرباء  -

 ولصرف المیاه المستعملة والنفایات،

 

 الأجهزة والصنابیر والأقفال واللواحق التابعة لها،  -

 

 التجهیزات الصحیة لبیوت الاستحمام وبیوت النظافة والمراحیض، -

 

 تجهیزات المطابخ وأحواضها،  -

 

 التجهیزات الفردیة الخاصة بالتسخین والماء الساخن الموجودة داخل المحل الخاص،  -

 

 الخزانات الحائطیة وحافظات الثیاب، -

 

 كل ما یخص الزخرفة الداخلیة والتأطیر، ورفوف المداخن والمرایا والطلاء والخشبیات والصنادیق، -

 

 .وبشكل عام كل ما هو مندرج داخل المحلات مما هو مخصص لاستعمال سكني لا غیر -

 

یقصد بالأجزاء المشتركة الفاصلة بین الشركاء في الملك المتجاورین، الحواجز أو الحیطان   الفاصلة:الأجزاء المشتركة 

 .الفاصلة للمحلات الخاصة باستثناء الجدران الأساسیة في البناء

 

 : تحدید الأجزاء المشتركة وتكوینها 2-1-2
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الملك، كل حسب الحصة العائدة إلى كل قسم  الأجزاء المشتركة هي الأجزاء التي یملكها على الشیوع، جمیع الشركاء في 

 .والمخصصة لجمیع الشركاء أو الكثیر منهم قصد استعمالها أو الانتفاع بها

 

 :أصناف) 3تنقسم الأجزاء المشتركة، حسب الحالة إلى ثلاثة ( 

 :الأولالأجزاء المشتركة من الصنف 

 : ل جمیع الشركاء في الملك وتشمل ما یأتيالأجزاء المشتركة من الصنف الأول هي الأجزاء المخصصة لاستعما

كل الأرض التي تم تشیید مجموع العقار علیها والأرض التابعة له، لاسیما، القطع الأرضیة المستعملة كحظیرة أو  -

 حدیقة،

 الباحات وطرق المرور،  -

 إلى مجموع المباني المعنیة،شبكات المواسیر وقنوات صرف المیاه وقنوات وأنابیب الماء والغاز والكهرباء المؤدیة  -

 مسكن أو مساكن البوابین الموجودة في إحدى البنایات أو في الكثیر منها، -

 وعلى العموم، جمیع المرافق ذات المصلحة العامة والاستعمال المشترك بین جمیع البنایات، -

 .الأقبیة التي تشكل مفرغات صحیة -

 

 :الثانيالأجزاء المشتركة من الصنف 

الأجزاء المشتركة من الصنف الثاني هي الأجزاء المخصصة لاستعمال السكان الذین یشغلون بنایة واحدة بعینها وتشمل ما 

 :یأتي

 

الأسس والجدران الضخمة الخاصة بالواجهة أو بواجهة السقف أو الحائط الفاصل أو الجدران الضخمة للأرضیات   -

ئف والعوارض والروافد) والجزء الأعلى من العمارة الذي یشكل سقفها وبكل ما یتكون منه الهیكل الأساسي للمبنى (السقا

 .على العموم

 

زخارف الواجهات وكذلك الشرفات والمقصورات والسطوح ولو كانت مخصصة كلها أو جزء منها لمنفعة أحد الشركاء  -

وافذ والشرفات والأطر المزججة ومغالیق الشبابیك بأنواعها التي هي جمیعها ملك والأعمدة الداعمة للن الدرابزینباستثناء 

 .خاص

 

المحلات والمساحات والارتفاقات المشتركة والأبواب والأبهاء وممرات الدخول، والأدراج وأروقة الإفساح ومحلات أو  -

ابق وأقفاص السلالم وكذلك الأبواب التي  أماكن الخدمات العامة مثل أماكن العدادات وصنادیق القمامة ومسطحات الطو 

 على شكل نوافذ، والأطر المزججة التي توجد في الأجزاء المشتركة، 

 

جمیع مساحات الإفساح والممرات والمحلات غیر المخصصة لاستعمال أحد الشركاء وحده وغیر المشمولة في الأجزاء  -

 المشتركة العامة،

 

 اخن والصنادیق والسرادیب ومجاري الدخان وأنابیب تهویة المطابخ،المداخن ومجاري التهویة ورؤوس المد -
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القنوات والأنابیب وفتحات مشاعب المواسیر وكذلك أنابیب مساقط میاه الأمطار والسرداب وقنوات تفریغ النفایات وكذلك  -

 أجهزة تنظیفها،

 

والمجاري ومآخذ الهواء والقنوات والأعمدة الصاعدة  قنوات مساقط وصرف المیاه المستعملة، ومصارف المراحیض  -

والنازلة الخاصة بهذه الأنابیب والغاز والكهرباء (باستثناء أجزاء هذه الأنابیب والقنوات التي توجد داخل المحلات الخاصة  

 ، (والمخصصة لاستعمال مالكي هذه المحلات دون غیرهم

 

 سرادیب هذه القنوات المبنیة، -

 

التفریعات الثانویة المؤدیة إلى البنایة المعنیة والتي تصلها إن اقتضى الحال، بمنشآت الهاتف العامة وبالقنوات الرئیسیة  -

 الخاصة بالماء والغاز والكهرباء والتطهیر ومشاعب المواسیر،

 

اء المنقولة والمواعین الموجودة،  جمیع الأجهزة والماكنات وتوابعها المعدة للخدمة المشتركة بالبنایة، وكذلك جمیع الأشی -

لسد حاجات البنایة، في الأجزاء المشتركة مثل تجهیزات الإنارة وصنادیق الرسائل وممسحة مدخل العمارة وصنادیق 

 القمامة،

 

وأخیرا، جمیع الأشیاء أو الأجزاء على العموم غیر المعدة للاستعمال الحصري والخاص في جزء من أجزاء الملك   -

أو الأشیاء والأجزاء التي ینص القانون أو العرف على أنها مشتركة، مع العلم أن كل هذه الأشیاء والأجزاء التي المقسوم، 

 .تم عدها لیست على سبیل الحصر

 

 : الأجزاء المشتركة من الصنف الثالث

 .المتواجدة بالبنایاتتتضمن الأجزاء المشتركة من الصنف الثالث حصرا، المصاعد والآلات الخاصة بها وأقفاص المصاعد  

 

 : حقوق وواجبات المشتركین في الملكیة - 2- 2

 : أحكام عامة 1-2-2

یجب على المشتركین في الملكیة أن یحترموا الارتفاقات التي تثقل أو یمكن أن تثقل المحل أو البنایة أو المجموع العقاري  

أو عن الوضعیة الطبیعیة للمحلات، الخاصة بهذا   سواء كانت هذه الارتفاقات ناتجة عن سندات الملكیة أو التعمیر،

 .التنظیم أو بالحالة الوصفیة للتقسیم

 

یكون كل شریك في الملك مسؤولا حیال الشركاء الآخرین، عن تعكیر الانتفاع والأخطاء وحالات الإهمال والمخالفات  

هو ذاته أو أتباعه أو زواره أو الذین   المنصوص علیها في هذا الباب، التي یتسبب فیها بصفة مباشرة أو غیر مباشرة،

 .یشغلون محلاته بأي صفة من الصفات. لا یمكن لأي تسامح ولو بمرور الزمن أن یتحول إلى حق مكتسب

 

 : استعمال الأجزاء الخاصة - 2-2-2

لا یمس بحقوق  یحق لكل شریك في الملكیة أن یستعمل، كما یبدو له، الأجزاء الخاصة المملوكة له وینتفع منها، بشرط أن
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الشركاء في الملك في المحلات الأخرى وبتخصیص البنایة، وأن لا یقوم بأي عمل یعرض فیه متانة البنایة للخطر وذلك  

 :الآتیةمع التحفظات 

 

یمكنه أن یعدل، كما یبدو له، تحت مسؤولیته وفي حدود القوانین والتنظیمات المعمول بها، الهیئة  التعدیلات : - 1

للمحلات التي یملكها. غیر أنه یجب علیه في حالة ثقب الجدران الضخمة الواقعة بین حجرتین، أن ینجز هذه  الداخلیة 

الأشغال تحت مراقبة رجل المهنة، ویجب أن یتخذ كل التدابیر اللازمة لعدم الإضرار بمتانة البنایة. وسیكون مسؤولا عن  

 .خ أو تدهور في البنایةكل ما یمكن أن یترتب عن هذه الأشغال من حالات انسیا

 

 .لا ینجر عن هذه التعدیلات مطلقا أیة زیادة في أعباء الجیران إلا بموافقة منهمویجب أ

 

لا یجوز أن تمارس في المحلات المستعملة كدكاكین أو متاجر أي تجارة یمكن أن تنطوي على   الدكاكین والمتاجر : - 2

أخطار الانفجار أو الحریق أو من شأنها، لما یصدر عنها من ضجیج أو روائح، أن تضایق سكان البنایة مما قد یقتضي  

 .تحقیقا لمعرفة المنافع والأضرار

 

 .مال المتاجر أو الدكاكین للسكنولا یمكن في أي حال من الأحوال، استع

 

یجب على الشركاء في الملك أن یسهروا على عدم تعكیر هدوء البنایة في أي وقت من الأوقات بفعل  الضجیج : - 3

 .منهم أو من أفراد أسرتهم أو زوارهم أو أناس في خدمتهم

 

لآلة أو الأدوات أو دونها من أي نوع كان  یمكنهم إحداث أو السماح بإحداث أي ضجیج غیر عادي وأي عمل با وبالتالي لا

 .والذي من شأنه أن یضر بمتانة البنایة أو إزعاج جیرانهم بالضجیج أو الرائحة الكریهة أو غیر ذلك

 

لا یجوز تركیب أي محرك في الأملاك الخاصة باستثناء المحركات الصامتة بشرط تجهیزها بنظام معد لعدم تشویش 

 .المتلفزةاستقبال الحصص الإذاعیة و 

 

ویمنع بشكل مطلق كل ضجیج أو صخب من أي نوع كان، حتى لو كان ذلك داخل الشقق ویسبب إخلالا لراحة السكان  

 .ویعرض أصحابه، عند الاقتضاء، لمتابعات قضائیة

 

یسمح بصفة خاصة باستعمال الأجهزة والآلات الصوتیة، من ذلك على وجه الخصوص، مسجلات الصوت والرادیو 

 .یون والآلات الموسیقى وذلك شریطة مراعاة تنظیمات المدینة والأمنوالتلفز 

 

 )(یحظر اقتناء الحیوانات الخطیرة الحیوانات : - 4

 

لا یجوز نشر الثیاب على النوافذ والشرفات، غیر أن نشرها في  استخدامات النوافذ والشرفات والمقصورات :  - 5

 .نفض الزرابي أو هزها، إلا طبقا لأنظمة الأمن الحضري المقصورات التابعة للمطبخ مسموح به ولا یجوز



59 
النصوص القانونیة المتعلقة بالترقیة العقاریة  جمع  

 

ولا یجوز وضع أي شيء على أطراف النوافذ والشرفات والمقصورات دون تثبیته لتجنب سقوطه. ویجب وضع المزهریات 

 .وأصص النباتات بشكل لا یؤدي سقیها إلى اتساخ الواجهة وإزعاج المارة أو الجیران

 

لبتة في الشارع أو الفناء أو الحدیقة سواء كان الشيء المطروح ماء أو حطاما أو أي أوساخ  لا یجوز أن یطرح أي شيء ا 

 .كانت

 

یمكن لكل شریك في الملك أن یثبت على باب شقته أو محله لوحة استدلالیة تتضمن  اللوحات الاستدلالیة اللافتات : - 6

 .لافتة أو إعلان أو مطیلة من أي نوع كان  اسمه ومهنته. غیر أنه لا یجوز أن یوضع على واجهة البنایة أي

 

ولا یسري هذا الحظر على مالكي الدكاكین أو المتاجر الذین یمكنهم امتلاك لافتة والقیام بالإشهار الذي یرونه مفیدا وذلك  

 .طبقا للتنظیم المعمول به

 

یجب صیانة أبواب مداخل الشقق والنوافذ ومغالق الشبابیك والستائر وشعریات الشبابیك  الانسجام والصیانة : - 7

 .والحواجز وقضبان دعم الشرفات والشبابیك ویجب أن یسهر أصحابها على إبقائها على حالة جیدة والدربزونات

 

بالطلاءات الخارجیة بما فیها طلاءات أبواب غیر أنه، قصد احترام مظهر البنایة وانسجامها، فإن التعدیلات المتعلقة 

مداخل الشقق تكون موضوع عملیة شاملة تقررها جمعیة الشركاء في الملك التي تتداول في هذا الشأن، والتي سیأتي ذكرها 

 .لاحقا

 

ة حرصا على تجنب تسربات في المیاه والاهتزازات في القنوات، یجب صیان صیانة شبكات المیاه والصنابیر : - 8

 .الصنابیر وطرادات ماء المراحیض وإبقائها في حالة جیدة وعدم التأخر في تصلیحها عند اللزوم

 

 .تقع مصاریف إصلاح الخسائر الناجمة عن التسرب على عاتق الشاغل المسؤول عن هذا التسرب

 

 یجب القیام التسخین وتنظیف المداخن : - 9

 .تعبر فیها كلما اقتضى الأمر ذلك حسب التنظیمات المعمول بها بتنقیة جهاز تسخین قنوات الدخان والآلات التي

 

ویمنع صراحة استخدام أجهزة الاحتراق البطيء أو المولدة للغازات المضرة أو الوقود التي من شأنها أن تسخم أو تتلف 

 .قنوات الدخان بأي صفة من الصفات

 

 .له ولا كمنافذ للتهویة لا یجوز أن یتم استخدام قنوات الدخان إلا للغرض الذي خصصت

 

یجب أن یتحمل الشركاء في الملك تنفیذ عملیة التنظیف المتعلقة بالأجزاء المشتركة وكذلك الترمیمات  الارتفاقات : - 10

 .أو الأشغال التي یتم القیام بها
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الأشغال أو تسییرها أو  ویجب علیهم، عند الحاجة، السماح بمرور المعماریین والمقاولین والعمال المكلفین بمراقبة هذه

 .الإشراف علیها في محلات ملكیتهم المقسومة

 

ویجب أن یرتبوا مكانا بارزا، بأنفسهم أو بمبادرة من شاغلي المحلات وعلى نفقتهم لجمیع الأشیاء التي یكون وضعها 

 .(ةضروریا (الزرابي، اللوحات الفنیة، الأثاث، وغیر ذلك من الأشیاء مختومة كانت أو غیر مختوم

 

كل شریك في الملك مسؤول حیال الآخرین عن نتائج الأضرار التي یتسبب فیها هو أو بإهماله، أو   المسؤولیة : - 11

 .التي تكون بفعل شخص أو شيء أو حیوان هو مسؤول عنه قانونا

 

كل شریك في الملك لا یشغل محلاته بنفسه یبقى مسؤولا شخصیا عن تنفیذ هذا النظام من طرف الذین یشغلون المحلات 

 .ة، إلا إذا وجه طعن ضد هؤلاء الشاغلینالمذكور 

 

 .ویلزم كل مالك بالاكتتاب على نفقته بالتأمین ضد الأخطار المنصوص علیها في هذه الفقرة

 

 : استعمال الأجزاء المشتركة 3-2-2

مشتركة یمكن كل شریك في الملك و/أو كل شاغل له أن یستعمل بحریة، قصد الانتفاع بالمحلات التي یملكها، الأجزاء ال

حسب ما هي معدة له دون أن یعوق حقوق الشركاء أو المستعملین الآخرین، ولا یمكن أي شریك في الملك و/أو كل شاغل  

 .له أن یعرقل أو یستعمل الأجزاء المشتركة خارج استعمالها المألوف، أو یترك فیها أشیاء، مهما كانت

 

لى الخدمات المشتركة مثل المصاعد وقنوات توزیع الماء والغاز  لا یجوز إدخال أي تغییر على الأشیاء المشتركة ولا ع

 .والكهرباء وكل التجهیزات المشتركة، إلا بموافقة أغلبیة الشركاء في الملك المعنیین

 

 الجزء الثاني

 إدارة وتسییر البنایة أو مجموع البنایات

 

 الباب الأول

 مجموعة الشركاء في الملك

 الصفة -الهدف  -التشكیل 

 

تتشكل مجموعة الشركاء في الملك و/أو الشاغلین له في شكل جمعیة ذات شخصیة معنویة وتكتسب الشخصیة المدنیة 

 .بمجرد اعتمادها

 

تتشكل المجموعة بمجرد وجود شریكین في الملك على الأقل، تستمر ما دامت المحلات المكونة لها تنتمي لعدة شركاء في 

 .ت البنایة ملكا لشخص واحدالملك وتنتهي في حالة ما إذا أصبح
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تتولى مجموعة الشركاء في الملك و/أو الشاغلین له المحافظة على البنایة (أو مجموعة البنایات) وكذا التسییر الجید وإدارة 

 .التدابیر الضروریة الصدد كلالأجزاء المشتركة ویمكن لها أن تتخذ بهذا 

 

 .بالشركاء و/أو الغیر بسبب العیب في البناء أو عدم صیانة الأجزاء المشتركة منهاوهي مسؤولة عن الأضرار التي تلحق 

 

 .وهي مؤهلة للتقاضي مدعیة أو مدعى علیها ولو كان ذلك ضد بعض الشركاء في الملك

 

 الباب الثاني

 الجمعیة العامة 

 

 اجتماع الجمعیة العامة 

 

) الموالیة لانتهاء السنة. ویمكن استدعاؤها  3لال الشهور الثلاثة (تنعقد الجمعیة وجوبا مرة واحدة في السنة على الأقل خ

 .كلما كان ذلك ضروریا

 

تجتمع الجمعیة العامة للمرة الأولى بعد شهر على الأكثر من تاریخ تشكل مجموعة الشركاء في الملك في شكل جمعیة 

 .ذات شخصیة معنویة

 

 .أجرته والمیزانیة التقدیریة للوقت المتبقي من السنة المالیة الجاریةتعین الجمعیة، خلال أول اجتماع لها، متصرفا وتحدد 

 

یمكن المرقي العقاري البائع لبنایة جدیدة ذات ملكیة مشتركة أن یعین متصرفا لفترة انتقالیة یتعین علیه استدعاء الاجتماع 

 .ة هذاالأول للجمعیة العامة حسب الشروط التي تنص علیها أحكام نظام الملكیة المشترك

 

 الاستدعاء

 

یتولى استدعاء الجمعیة العامة عادة متصرف البنایة أو مجموعة البنایات وبمبادرة منه. كما یجب علیه استدعاؤها كلما  

 .طلب منه الشركاء في الملك و/أو الشاغلون له، ذلك

 

الأعمال. یبلغ الاستدعاء   یتضمن الاستدعاء وجوبا مكان وساعة الاجتماع وتاریخه وكذلك الأسئلة المسجلة في جدول 

بواسطة رسالة موصى علیها مع طلب الإشعار بالاستلام، أو عن طریق تسلیم الاستدعاء مقابل التوقیع في سجل  

 .) یوما على الأقل من تاریخ الاجتماع15الاستدعاء. وما لم تكن ثمة حالة مستعجلة، یبلغ الاستدعاء قبل خمسة عشر ( 

 

یة انتقال ما، فإن الاستدعاءات الموجهة قانونا للشاغل القدیم تعتبر تبلیغا للمالك الشاغل الجدید  وإذا لم یبلغ المتصرف بعمل

 .في حالة انعدام التبلیغ المذكور أعلاه
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وفي حالة الشیوع بین عدة أشخاص، یجب على هؤلاء انتداب أحدهم لتمثیلهم. وإذا لم یقوموا بالإعلام بحالة الشیوع وتعیین 

 .لیه الاستدعاءات، تعد هذه الأخیرة مبلغة بشكل صحیح إلى منزل المالك القدیم أو المنزل الذي یختارهمندوب توجه إ

 

 جدول الأعمال

 

یحدد المتصرف جدول الأعمال. غیر أنه یمكن كل شریك في الملك و/أو شاغل له أن یبلغ المتصرف قبل خمسة عشر  

 .المسائل التي یطلب تسجیلها في جدول الأعمال) یوما من تاریخ الاجتماع، جمیع 15(

 

یجب أن تكون النقطة الإضافیة التي تم إدراجها في جدول الأعمال، مرفقة بالوثائق الملحقة الضروریة، محل تبلیغ للشركاء 

 .) أیام على الأقل من تاریخ الاجتماع8في الملك و/أو الشاغلین له من طرف المتصرف قبل ثمانیة (

 

 :الوقتع جدول الأعمال في نفس لا تبلغ م

إیرادات ونفقات السنة المالیة المنصرمة وجدول الدیون والقروض وكشف الخزینة إذا كانت الجمعیة العامة مدعوة   - 1

 للمصادقة على الحسابات،

 

 المیزانیة التقدیریة إذا كانت الجمعیة العامة مدعوة للتصویت على اعتمادات السنة المالیة القادمة، - 2

 

الشروط الأساسیة للعقد المقترح إذا كانت الجمعیة العامة مدعوة للمصادقة على معاملة أو الإذن بها أو كشف تقدیري  - 3

 .أو صفقة لإنجاز الأشغال

 

 سیر الجمعیة العامة 

 

 .) أعضائها على الأقل3/   2لا تصح مداولات الجمعیة العامة إلا بحضور ثلثي (

 

) الموالیة وتصح مداولاتها حینئذ مهما یكن عدد الأعضاء  8تجتمع الجمعیة العامة في الأیام الثمانیة (إذا لم یكتمل النصاب 

 .الحاضرین

 

لا تصح مداولات الجمعیة العامة قانونا، إلا في المسائل المدرجة بجدول الأعمال والتي تمت الاستدعاءات والتبلیغات 

 .بشأنها

 

وذلك في بدء كل اجتماع عن طریق التصویت برفع الأیدي. وفي حالة عدم تقدم مرشح  تعین الجمعیة العامة رئیسا للجلسة 

 .لذلك، یتولى تلقائیا رئاستها المالك أو الشاغل الأكبر سنا

 

یوقع على ورقة الحضور أعضاء الجمعیة العامة عند دخولهم للجلسة، ویدرج في تلك الورقة اسم ومنزل كل شریك في 
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 .عند الاقتضاء، اسم الوكیل الذي یمثلهم وكذلك عدد الأصوات التي یتمتع بها كل منهمالملك و/أو الشاغل له و 

 

یتولى المتصرف أعمال كتابة الجلسة، ولا یجوز في أي حالة للمتصرف وزوجه، ولو كانا من الشركاء في الملك ، أن  

 .یترأسا الجمعیة العامة

 

یتوج اجتماع الجمعیة العامة بمحضر یعده كاتب الجلسة ویوقعه بمعیة الرئیس، ویسجل في سجل خاص مفتوح لهذا 

الغرض، ویشتمل على مكان وتاریخ وساعة عقد الاجتماع، وعدد أصوات الحاضرین أو ممثلیهم، وجدول الأعمال والنص  

ركاء في الملك و/أو الشاغلین له وأسماء مندوبیهم الذین الكامل لكل لائحة مع ذكر عدد الأصوات الموافقة وأسماء الش

صوتوا ضد القرار، والذین لم یشاركوا في التصویت والذین امتنعوا عن التصویت. ویبلغ لكل الشركاء في الملك الحاضرین  

 .أو غیر الحاضرین في الاجتماع

 

 .ما یعادل الحصص التي یملكهایكون لكل شریك في الملك عند التصویت في الجمعیة العامة من الأصوات 

 

ولكل مستأجر حق التصویت عندما یتضمن جدول الأعمال أعباء الصنف الأول، وأشغال الترمیم التي یرى أغلبیة  

 .الأعضاء ضرورة القیام بها وكذلك عندما یكون الشریك في الملك المعني غائبا أو غیر ممثل تمثیلا قانونیا

 

شاغلین له أن یمثلهم وكیل لهم یختارونه باستثناء المتصرف أو زوجه. والعاجزون یتم  یمكن الشركاء في الملك و/أو ال 

 .تعویضهم بممثلیهم القانونیین

 

وفي حالة شیوع الحصة، وانعدام الممثل المشترك المفوض من المعنیین، یتولى رئیس المحكمة تعیین وكیل لهم بناء على  

 .المتصرف طلب من أحد الشركاء في الحصة المشاعة أو من 

 

 .لا یمكن الوكیل أن یتلقى أكثر من تفویض واحد للتصویت

 

 شروط اتخاذ القرارات بالأغلبیة في الجمعیة العامة 

تتخذ قرارات الجمعیة العامة عن طریق الاقتراع، ویسند تنفیذها إلى متصرف البنایة الذي عینته والموضوع مباشرة تحت 

 .مراقبتها

 

لعامة، مهما كانت أغلبیة أصواتها، على أي شریك في الملك تغییر وجهة الأجزاء الخاصة  لا یمكن أن تفرض الجمعیة ا

 .به، كما هي محددة في نظام الملكیة المشتركة، ولا كیفیات الانتفاع بهذه الأجزاء

 

ق خاصة بم  تتم المصادقة على قرارات الجمعیة بالأغلبیة البسیطة من أصوات الأعضاء الحاضرین أو الممثلین عندما تتعل

 :یأتي

 

المسائل المتعلقة بتطبیق نظام الملكیة المشتركة هذا أو المصادقة على النظام الداخلي والمواضیع التي قد تكون مقررة،  -
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 وجمیع المسائل التي تتعلق بالملكیة المشتركة،

المظهر الخارجي للبنایة وفقا  الترخیص لبعض الأعضاء بالقیام على نفقتهم بأشغال تلحق الضرر بالأجزاء المشتركة أو ب -

 لما هي معدة له، 

 كیفیات إنجاز وتنفیذ أشغال باتت إجباریة بموجب الأحكام التشریعیة والتنظیمیة، -

 .تغییر توزیع الأعباء التي باتت ضروریة بسبب تغییر استعمال جزء أو عدة أجزاء -

 

 :الآتیةثلین على القرارات ) الأعضاء الحاضرین أو المم3/    2تتم المصادقة بأغلبیة ثلثي (

 تعیین متصرف أو عزله،  -

جمیع أشغال التحسین مثل تغییر عنصر أو عدة عناصر من التجهیزات الموجودة أو إدخال عناصر جدیدة وتعدیل  -

 محلات ذات استعمال مشترك أو إحداث مثل هذه المحلات، بشرط أن تكون مطابقة للغرض الذي هیئت من أجله البنایة،

 .توزیع مصاریف تسییر الأجزاء المشتركة أو العناصر المحولة أو المستحدثة وصیانتها واستبدالها -

 

 : لا تتم المصادقة إلا بإجماع أعضاء الجمعیة العامة من الشركاء في الملك على القرارات التي تتضمن ما یأتي

قوق التابعة لهذه الأجزاء المشتركة عندما تكون الشروط التي تتم بها أعمال التصرف في الأجزاء المشتركة أو في الح -

 ناجمة عن التزامات قانونیة وتنظیمیة،

 تشیید بنایات بغرض إنشاء محلات جدیدة ذات الاستعمال الخاص، -

إعلاء البنایة أو قرار التنازل لنفس الغرض عن حق إعلاء بنایة موجودة، على أن الموافقة الصریحة من الشركاء في   -

الملك الذین یشغلون الطابق الأعلى المراد إعلاؤه أمر مطلوب، یتم إیداع الناتج المتأتي عن أعمال التصرف هذه في  

 .میزانیة الجمعیة، أو یوزع بین الشركاء في الملك كل حسب حصته 

 

ه وذوي حقوقهم. یجب تكون القرارات المصادق علیها من الجمعیة العامة ملزمة لجمیع الشركاء في الملك و/أو الشاغلین ل 

) ابتداء 2على الأعضاء أن یرفعوا اعتراضهم على قرار الجمعیة إلى المحكمة المختصة إقلیمیا في أجل أقصاه شهران (

 .من تاریخ تبلیغهم بهذا القرار من طرف المتصرف

 

 الباب الثالث

 المتصرف 

 

 العزل -التعیین 

 

نه هذه الجمعیة حسب الشروط المنصوص علیها في هذا النظام، لمدة  یسند تنفیذ قرارات الجمعیة العامة إلى متصرف تعی

 .) قابلة للتجدید. یمكن اختیار المتصرف من بین الذین یشغلون البنایة أو مجموع البنایات أو من غیرهم2سنتین (

 

عامة التي لا تعمل یمكن عزل المتصرف حسب نفس الشروط، ولاسیما شرط الأغلبیة المطلوبة لتعیینه، بقرار من الجمعیة ال

 .فور ذلك على تعویضه بمصرف آخر
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في حالة عدم تعیین الجمعیة العامة للمتصرف أو إذا تخلى هذا الأخیر عن منصبه أو منعه مانع أو تهاون في ممارسة  

س حقوقه وأعماله التي أسندتها الجمعیة العامة إلیه دون أن تعمل هذه الأخیرة على تعویضه بمتصرف آخر، یقوم رئی

المجلس الشعبي البلدي في البلدیة التي توجد بها البنایة تلقائیا بتعیین متصرف للبنایة بناء على إشعار من أغلبیة الشركاء 

 .في الملك

 

یحدد التعویض المخصص للمتصرف من طرف الجمعیة العامة أو بقرار من المجلس الشعبي البلدي عندما یكون صاحب  

% من القیمة الإیجاریة للمحلات المشكلة للبنایة أو   5ذا التعویض یساوي على الأقل نسبة قرار التعیین. ویجب أن یكون ه

 .مجموعة البنایات

 

 دور المتصرف 

 

یعد المتصرف المفوض الذي ینوب عن جمعیة الشركاء في الملك و/أو الشاغلین له، وهو مكلف بتطبیق أحكام هذا النظام  

وبات في هذا المجال وبإخطار الجمعیة لاتخاذ جمیع التدابیر اللازمة إذا لم یكن  وبالعمل على احترام بنوده وتطبیق العق

 .لتدخله أي مفعول

 

 المذكورة.ویجب علیه، فضلا عن ذلك أن یعمل على تنفیذ قرارات الجمعیة العامة ولاسیما الأشغال التي تقررها الجمعیة 

 .ة العامة من جدید أو حتى رفع القضیة أمام العدالةوفي حالة العوائق غیر المتوقعة، یجب علیه استدعاء الجمعی

 

 .یكلف المتصرف بإدارة البنایة، والعمل على الحفاظ علیها وحراستها وصیانتها

 

 .یحرص المتصرف على الهدوء في البنایة، ویعد التنظیم الداخلي ویعلقه بعد مصادقة الجمعیة العامة علیه

 

 .البنایة، ویضمن صیانتها الضروریة، ویسهر على نظافة البنایة وأمنهاویدیر الأجزاء المشتركة من 

 

كما یقوم بتوظیف البوابین والمستخدمین المكلفین بالصیانة وتسریحهم، ویحدد شروط عملهم حسب النصوص المعمول بها، 

 .والجمعیة العامة وحدها هي المؤهلة لتحدید عدد مناصب العمل ونوعها

 

 :یأتيأرشیف الجمعیة، وخاصة ما یمسك المتصرف مجموع 

 جمیع الاتفاقیات، والأوراق والمراسلات والتصامیم والوثائق المتعلقة بالبنایة وجماعة الشركاء في الملك و/أو الشاغلین له،  -

دفاتر الجمعیة العامة وخاصة تلك التي تتضمن المحاضر والوثائق الملحقة بها والتي هو مؤهل بتسلیم نسخ أو  -

 ت منها والتصدیق على مطابقتها للأصل، مستخرجا

 الوثائق الخاصة بالتسییر المحاسبي، -

القائمة التي یتولى إعدادها وضبطها باستمرار والتي تتضمن جمیع الشركاء في الملك و/أو الشاغلین له مع ذكر الأقسام   -

 .التي یملكونها
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 .لتصویت الجمعیة العامة، وهو مكلف بتنفیذهایتولى المتصرف تحضیر المیزانیة التقدیریة التي یخضعها 

 

 :یأتيوبهذه الصفة، یطالب بما 

دفع جمیع الشاغلین للمحلات، الفعلیین وغیر الفعلیین الحصة المترتبة علیهم لتغطیة النفقات الناجمة عن الصنف الأول   -

 من الأعباء،

لتنفیذ لوائح الجمعیة التي لها صلة على الخصوص  دفع الشركاء في الملك مبلغ تقدیري خاص في مطلع السنة المالیة  -

 .بأشغال الصیانة والترمیمات الكبرى وأعمال التحسین، وزیادة المحلات الخاصة، وعملیات الإعلاء أو إعادة البناء

 

ك دفع  یقوم المتصرف، في حالة الاستعجال، باستدعاء جمعیة عامة فورا لاتخاذ قرار بشأن فتح الورشة وتمویلها الأول وكذل

 .الشركاء في الملك مبلغا تقدیریا خاصا

 

كما یعمل على تأمین البنایة ضد الأخطار التي یمكن أن تلحق بها وبالجماعة التي یمثلها، ولتغطیة هذه الجماعة في  

 .مسؤولیتها المدنیة المترتبة بسبب أخطاء مستخدمیها والأضرار التي تتسبب فیها الأجزاء المشتركة

 

 .لجمعیة إزاء الغیر وجمیع الإداراتیمثل المتصرف ا

 

ویمثلها أمام القضاء سواء مدعیا أو مدعى علیه ولو ضد بعض الشركاء في الملك و/أو الشاغلین له. ویمكنه أن یتصرف،  

على الخصوص، بمعیة أو دون أحد الشركاء في الملك أو عدد من هؤلاء الشاغلین، قصد الحفاظ على الحقوق المرتبطة 

 .بالبنایة

 

یكلف المتصرف بتحصیل دیون جماعة الشركاء في الملك أو الشاغلین له ویمكنه أن یجبر كل واحد منهم، مهما كان 

 .السبب المتذرع به على الوفاء بالتزاماته عن طریق التحصیل الإجباري

 

ى عملیة البیع خلال ثمانیة یمكن المتصرف، في حالة بیع قسم من الأقسام، أن یقوم بتحصیل الأموال، وأن یعترض عل

) أیام من إعلانها للحصول على دفع البائع للمبالغ المستحقة للمجموعة وتسدید الأموال. ولا یمكن الاحتجاج على  8(

المتصرف الذي یعترض البیع في الأجل المذكور بأي عملیة دفع أو تحویل لمجموع الثمن أو جزء منه تمت بالتراضي أو 

 .بالمقاضاة

 

متصرف باعتباره وكیلا تقریرا عن تسییره، ولاسیما كشف الأموال التي تلقاها أو قام بتسبیقها وصرفها لجماعة  یقدم ال

 .لهالشركاء في الملك و/أو الشاغلین 

 

)  3یقدم الحساب سنویا عن تسییره ویعرض حساباته على الجمعیة العامة للمصادقة علیها، وذلك قبل انقضاء أجل ثلاثة (

 .ال السنة المالیةأشهر عقب إقف
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 الباب الرابع

 واجبات المرقي العقاري في مجال التسییر الانتقالي للملكیة المشتركة 

 

 واجبات المرقي العقاري

 

  17الموافق  1432ربیع الأول عام  14المؤرخ في   04 -   11من القانون رقم   62یلتزم المرقي البائع، طبقا لأحكام المادة 

الذي یحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقیة العقاریة، بضمان التسییر المؤقت للملكیة المشتركة للبنایات  2011فبرایر سنة 

 .) بعد بیع القسم الأخیر المكون للبنایة أو للمجموع العقاري2المباعة لمدة سنتین (

 

لال الفترة الانتقالیة إلى غایة استدعاء  یلتزم كذلك بضمان أو الأمر بضمان الإدارة والتسییر الانتقالي للملكیة المشتركة خ

الاجتماع الأول للجمعیة العامة قصد وضع الأجهزة المنظمة للملكیة المشتركة، وذلك ابتداء من تاریخ بیع الجزء الأخیر 

 .المكون للبنایة أو مجموع البنایات

 

 .محل جمیع هیئات تسییر الملكیة المشتركةیحل المرقي البائع أو الشخص المعین من طرفه، خلال فترة التسییر الانتقالي، 

 

ویلتزم كل واحد منهما، حسب الحالة، بأداء الدور المنوط بالمتصرف كما هو محدد في نظام الملكیة المشتركة، واتخاذ كل  

ول للجمعیة التدابیر الضروریة لتحویل إدارة وتسییر البنایة إلى هیئات الملكیة المشتركة المعینة قانونا، خلال الاجتماع الأ

 .العامة المستدعاة من طرفهم

 

 نقل الإدارة والتسییر الانتقالي

 

تنتهي فترة التسییر الانتقالي المبینة أعلاه، بناء على طلب من أغلبیة الشركاء في الملك الذین یتم استدعاؤهم مسبقا إلى  

 .الجمعیة العامة لاستحداث الأجهزة العادیة للملكیة المشتركة

 

المرقي العقاري بطلب موقع قانونا من طرف المتصرف الذي عینته جمعیة الشركاء في الملك المعنیین، عن طریق  یبلغ 

 .رسالة موصى علیها

 

یحول المرقي البائع كل الحسابات المالیة والمحاسبیة التي تم إعدادها طبقا للتنظیم وكذا كل الوثائق والمستندات المتعلقة 

ضر تسلیم المهام والتسییر الموقع من طرفه بمعیة متصرف الملكیة المشتركة الذي انتخبته جمعیة بتسییر البنایة تبعا لمح

 .لهالشركاء في الملك أو الشاغلین  

 

 الجزء الثالث

 الأعباء التي تقع على عاتق جماعة الشركاء في الملك و/أو الشاغلین له

 

 الباب الأول
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 أعباء الصنف الأول والصنف الثاني

 

 عباءتوزیع الأ

 ): 2تنقسم الأعباء المختلفة التي تقع على عاتق الشركاء في الملك و/أو الشاغلین له إلى صنفین (

 .الأعباء من الصنف الأول المرتبطة بالتسییر العادي والترمیمات الصغیرة للأجزاء المشتركة - 1

 

عة في حصص متساویة بین الشاغلین الذین  یتحمل هذه الأعباء جمیع الشاغلین للمحلات الفعلیین وغیر الفعلیین، وهي موز 

 .یتعین علیهم دفعها للمتصرف حسب الكیفیات التي تقررها الجمعیة العامة

 

 .الأعباء من الصنف الثاني المرتبطة بالترمیمات الكبرى، للبنایة وصیانتها وأمن الشركاء في الملك أو الشاغلین له - 2

 

 .همویتحمل هذه الأعباء الشركاء في الملك وحد

 .یتم توزیع هذه الأعباء بین الشركاء على أساس الحصة المشتركة لكل واحد منهم والمتعلقة بكل قسم

 

 أعباء الصنف الأول

 :یأتيتشمل أعباء الصنف الأول ما 

یمكن الراتب المخصص للمتصرف والنفقات اللازمة لتسییر إدارة البنایة، وأجر البواب أو البوابین والمستخدمین الذین  -1

 أن یوظفهم المتصرف وكذا التكالیف المرتبطة بذلك،

 

دفع مبالغ استهلاك الماء والكهرباء بالنسبة إلى الأجزاء المشتركة العامة ونفقات العدادات العامة، وكذلك فائض الماء  -2

المشتركة ونفقات سیر الذي یتأتى من الفرق بین بیان حساب العداد العام ومجموع بیانات حساب بقیة العدادات الخاصة أو 

 صیانة العتاد الخاص بمحطة الضغط الزائد وترمیمه،

 

 شراء المواد والأوعیة اللازمة لصیانة بوابات الدخول والسلالم وأقفاصها وسطوحها، -3

 

 مصاریف ونفقات سیر التسخین الجماعي وتوابعه،  -4

 

 حلات والأجزاء ذات الاستعمال المشترك،نفقات صیانة وإصلاح مؤقتة إنارة المداخل والمساطح وجمیع الم -5

 

 دفع مبالغ التأمین الذي یغطي حوادث العمل والحوادث التي یتسبب فیها مستخدمو إدارة البنایة للغیر، -6

 

 .وجمیع النفقات التي تستلزمها الترمیمات الصغیرة في الأجزاء المشتركة -7

 

 .ا للكیفیات التي تحددها الجمعیةیجب على الشركاء تسدید هذه الأعباء لدى المتصرف وفق
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 أعباء الصنف الثاني

 :یأتيیشمل هذا الصنف من الأعباء ما 

نفقات الترمیم باختلاف أنواعه المتعلقة بالجدران الضخمة (باستثناء الإصلاحات الصغیرة المتعلقة بهذه الجدران من  

والشرفات والمقصورات ورؤوس المداخن وقنوات الماء داخل الشقق والمحلات) والسقف الخارجي والسطح والواجهات 

 ، )والغاز والكهرباء (باستثناء الأجزاء المخصصة من هذه المنشآت للاستعمال الحصري والخاص في كل شقة أو محل

 

 وأنابیب المواسر، وصرف میاه الأمطار والمیاه المستعملة ومیازیب تفریغ القاذورات (باستثناء الأجزاء المخصصة منها

للاستعمال الحصري والخاص في كل شقة أو محل) وبوابات الدخول والابهاء والسلالم وأقفاص السلالم والمساطح، وجمیع 

 المحلات المخصصة لخدمة البنایة دون غیرها،

 

 الأشغال أو الترمیمات التي یستلزمها الامتلاء في القنوات والذي لا یمكن تحدید أسبابه، - 1

 

الواجهات. ا في ذلك نفقات طلاء الدرابزین وعوارض دعم الشرفات والنوافذ وألواح النوافذ الخارجیة  نفقات تلبیس  - 2

 وستائر كل شقة، على الرغم من أن هذه الأشیاء ملكیة خاصة، 

 

 نفقات صیانة وترمیم المواسیر وصنادیق نفایات البنایة،   - 3

 

 لعامة بما في ذلك نفقات الطلاء،نفقات صیانة وترتیب محلات مشمولة في الأجزاء المشتركة ا - 4

 

 نفقات وضع وترمیم منشآت الإنارة في الأجزاء المشتركة، - 5

 

 نفقات صیانة وتعویض القنوات بالنسبة للأجزاء الرئیسیة، باستثناء القنوات الخاصة في البنایات الجماعیة، - 6

 

 فك المصاعد وأجهزة التسخین وإصلاحها كلها أو جزء منها وكذلك توابعها، - 7

 

رائب والرسوم المحتملة مهما یكن شكلها والتي ستخضع لها جمیع الأشیاء والأجزاء المشتركة العامة في  الض - 8

 المجمع العقاري،

 

 .مبالغ التأمین ضد الحریق والحوادث والمسؤولیة المدنیة وأضرار المیاه وغیرها من الأخطار -10

 

 :وتضمالمصاعد - 11

 زء منها زیادة على توابعها،نفقات صیانة وإصلاح جمیع المصاعد أو ج -

 .استهلاك قوة المحركات وجمیع النفقات المترتبة عن تسییره -

 

یتم حساب المساهمة في هذه الأعباء في إطار المیزانیة السنویة وفي حالة العجز یلتزم الشركاء بمبلغ محسوب على أساس  
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 .كشف تقدیري

 

 تمویل الأعباء

 

 :خلالتمول الأعباء من 

 میزانیة تقدیریة تصادق علیها الجمعیة العامة في بدایة كل سنة مالیة،  - 1

)  3/   1وفي حالة أشغال الصیانة التي یجب القیام بها بصفة مستعجلة، بواسطة نداء لتوفیر أرصدة تساوي ثلث ( - 2

 .ة من المتصرفالمصروف المزمع إنفاقه، وذلك في انتظار انعقاد اجتماع استثنائي تعقده الجمعیة العامة بدعو 

 

 .یطالب بدفع المبالغ المحددة أعلاه، في الآجال التي تقررها الجمعیة العامة

 

 دفع الأعباء

 

تتم مساهمة الشركاء في الملك وفق طبیعة الأشغال، إما في إطار میزانیة سنویة، أو بواسطة دفع مبلغ محسوب على 

 .رة صیانة الملك المشتركأساس كشف عندما یتعلق الأمر بأشغال تم القیام بها لضرو 

 

یستفید الشركاء في الملك الذین یلحق بهم ضرر ناتج عن الانخفاض النهائي لقیمة المساهمة في الصندوق أثناء تنفیذ 

 .الأشغال، أو تلف أو اضطراب ولو مؤقت في الانتفاع من تعویض

 

لیة لحقوق كل واحد منهم في الأجزاء یوزع هذا التعویض الذي یتحمله جمیع الشركاء في الملك، حسب النسبة الأو 

 .المشتركة

 

یتم استحداث، قصد القیام بالأشغال الضروریة في إطار مخطط سنوي للصیانة، صندوق للأموال المتداولة یتم تمویله في  

 .مطلع كل سنة مالیة برصید یدفعه كل شریك في الملك

 

ب أن یساهم بها كل شریك في الملك بموجب المخطط % من مبلغ المساهمة التي یج 40یساوي الرصید المطلوب دفعه 

 .السنوي للصیانة الذي تقرره الجمعیة العامة

 

 .یتعین على المتصرف أن یقبض الرصید المذكور أعلاه، في الآجال التي تحددها الجمعیة العامة وأن یودعه في صندوقه

 

دفع أحد الشاغلین أو الشركاء في الملك ، لجزء من  یمكن المتصرف أن یلجأ إلى طریقة التحصیل الإجباري، في حالة عدم  

النفقات المترتبة علیه بعنوان الصنف الأول من الأعباء أو في حالة عدم دفعه القسط المترتب علیه بموجب الأشغال أو 

 .الالتزامات بعنوان الصنف الثاني من الأعباء

 

) مصحوبین بإشعار باستلام 2الصنف الأول، وبعد إنذارین ( یجب على المتصرف في حالة عدم دفع أجزاء الأعباء من 
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ومرسلین خلال الشهر الموالي للأجل المحدد، ولكن بدون جدوى، أن یلتمس ضد الشاغل المخل بالتزاماته، إصدار أمر  

بطة بهذا بالتنفیذ ترفق به جمیع الأوراق الثبوتیة، وخاصة محضر قرار الجمعیة الذي یحدد توزیع أجزاء الأعباء المرت

 .الصنف ونسخ من الإنذارین، وذلك عن طریق التقدم بعریضة لدى المحكمة المختصة إقلیمیا التي تتبعها البنایة

 

 .ینفذ الأمر بالتنفیذ الصادر بهذه الطریقة طبقا للإجراء المعمول به في تحصیل الضرائب

 

تنفیذ القرارات التي صادقت علیها الجمعیة العامة،  إذا كان الأمر یتعلق بشریك في الملك لم یف بالتزاماته الناجمة عن

وخاصة عدم دفع قسطه من الأعباء المترتبة علیه بعنوان أشغال أنجزت في الأجزاء المشتركة، فإن المتصرف یأخذ رهنا 

 .قانونیا على حصة الشریك في الملك المخل بالتزاماته هذه

 

) أشهر، سیعمد إلى المصادرة العقاریة لملكه الذي یعرض  3خلال ثلاثة (إذا لم یقم الشریك في الملك المخل بتسدید دیونه 

 .للبیع عن طریق القضاء

 

یمكن المتصرف زیادة على هذا الإجراء، أن یلجأ إلى الحجز المؤجر أو أن یعمل على تطبیق عن طریق حجز ما یقبضه 

 .هذا الأخیر على مبالغ الإیجار إذا أجر محله

 

 .الملك أو بقاء شقته غیر مسكونة من إلزامیة دفع مبالغ الأعباء ولا یعفي غیاب شریك في

 

 الباب الثاني

 انتقال الملكیة وإلزامیة نظام الملكیة المشتركة 

 انتقال الملكیة باللجان أو بعوض

 

الدیون الناجمة عن  یبقى الشریك في الملك السابق في حالة انتقال الملكیة إلى شخص آخر ملزما إزاء الجمعیة، بدفع جمیع 

 .الملكیة المشتركة نقدا وواجبة الأداء من تاریخ انتقال الملكیة سواء كان الأمر یتعلق بدفع الرصید أو بالدفع النهائي

 

في حالة انتقال الملكیة بالمجان، یلتزم المستفید من انتقال الملكیة بدفع كل أعباء الملكیة المشتركة التي لم یدفعها الشریك 

 .ك السابقفي المل

 

وفي حالة انتقال الملكیة بعوض، یجب على الشریك في الملك الذي یتنازل عن حصة بمقابل أن یقدم للموثق شهادة لم یمر 

على تسلیمها شهر، تثبت أنه غیر مقید بأي التزام إزاء جماعة الشركاء في الملك. ویجب أن یبلغ إعلان انتقال الملكیة  

موصى علیها مع إشعار باستلام بمبادرة من المقتني، ویمكن المتصرف أن یعترض في  للمتصرف عن طریق رسالة عادیة 

) یوما ابتداء من تاریخ إعلان الانتقال لدفع الأموال وذلك للحصول على المبالغ التي ما تزال  15أجل قدره خمسة عشر ( 

 .مستحقة ولم یدفعها المالك السابق

 

 إلزامیة نظام الملكیة المشتركة 



72 
النصوص القانونیة المتعلقة بالترقیة العقاریة  جمع  

 .قل الملكیة، فإن الالتزامات الناشئة عن هذا النظام تتبع العقار وتسري على المقتني الجدید في حالة ن

 

یحرر المالك من التزاماته المدرجة في هذا النظام، في حالة التنازل عن عقاره، وتقع هذه الالتزامات تلقائیا على عاتق 

 .لملك للأجزاء المشتركةالمقتني الذي یراعي نظام الملكیة المشتركة بصفته شریكا في ا

 

 الجزء الرابع 

 أحكام مختلفة

 

 الباب الأول

 البیع والإیجار

 

 البیع

 

یتصرف كل شریك في الملك بكل حریة في المحل الذي یمتلكه وبحصة الأجزاء المشتركة المرتبطة به، وهذا مع مراعاة  

 .التحفظات المذكورة أدناه

 

الشائعة واستعمالها عن نفس هذه الحقوق على الأجزاء المشتركة عن طریق التنازل أو  لا ینفصل الحق في ملكیة الأجزاء 

 .غیر ذلك

 

 .یترتب عن بیع محل ما، بالضرورة وكنتیجة لذلك، بیع جزء من الحقوق الواقعة على الأشیاء المشتركة

 

السماح له بضمان تحصیل   بمعزل عن الإعلان بالانتقال المنصوص علیه أعلاه، والذي یجب أن یسلم للمتصرف قصد

الدیون المحتملة المستحقة من طرف المالك القدیم للملكیة المشتركة، لا یمكن أن یكون أي تنازل إلزامیا على جماعة  

 .الشركاء في الملك، إلا بعد تسلیم نسخة من العقد للمتصرف

 

 الإیجار

 

 .ن هذا النظام وبإلزامیة تنفیذ التعلیمات الواردة فیهیجب على المالكین الذین یؤجرون محلهم أن یعلموا مستأجریهم بمضمو 

 

) أیام من  8یجب أن ترسل نسخة من عقد الإیجار الموقع من الطرفین إلى المتصرف في الملكیة المشتركة، خلال ثمانیة (

 .تاریخ توقیعه

 

ل، ویكون على وجه  یبقى كل مالك لا یشغل محله بنفسه، مسؤولا عن تنفیذ هذا النظام من طرف شاغلي ذلك المح

الخصوص مسؤولا اتجاه الملكیة المشتركة عن الأضرار المترتبة عن فعل أو خطإ یقترفه مستأجره. ویكون مدینا بالحصة 

المتعلقة بشقته في الأعباء المحددة في هذا النظام ویشترك بالتضامن في المسؤولیة عن الأعباء المترتبة عن الشاغل  
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 .المستأجر

 

 الباب الثاني

 تأمیناتال

 

 تأمین العقار أو مجموعة العقارات

 

تؤمن كل العمارات الجماعیة والأجزاء المشتركة العامة التابعة للمجمع العقاري من الأضرار المباشرة ضد الحریق،  

المؤرخ في   07 -  95والصواعق والانفجار والخسائر الناجمة عن المیاه ومن أي أضرار أخرى، طبقا لأحكام الأمر رقم  

 .والمتعلق بالتأمینات المنشأ لقانون التأمینات، المعدل والمتمم 1995ینایر سنة  25الموافق    1415شعبان عام  23

 

 التأمینات الشخصیة

 

یجب على كل مالك تغطیة مسؤولیته المدنیة التي تترتب عن الأضرار المسببة للجیران من جراء الحریق، أو انفجار الغاز،  

لتي قد تحصل في محله أو شقته طبقا لأحكام الأمر أو الكهرباء، أو تحطیم الزجاج، وكذا الفیضانات وغیرها من الأخطار ا

والمتعلق بالتأمینات المنشأ لقانون  1995ینایر سنة  25الموافق  1415شعبان عام  23المؤرخ في   07  - 95رقم 

 .التأمینات، المعدل والمتمم

 

 الباب الثالث

 النزاعات

 

 النزاعات

 

تركة والمحدد بموجب هذا النظام في اختصاص محكمة الجهة القضائیة  یدخل النزاع المتعلق بالقانون الأساسي للملكیة المش

 .لمكان البنایة

 

یعلم المتصرف كل شریك في الملك بجمیع النزاعات المرفوعة أمام الجهة القضائیة المذكورة أعلاه والمتعلقة بتسییر 

 .الجمعیة أو تكون هذه الأخیرة طرفا فیها

 

تطبیق القانون الأساسي للملكیة المشتركة المحدد في هذا النظام بین الشاغلین أو   تتقادم الدعاوى الشخصیة الناشئة عن

 .) سنوات10الشاغل والمتصرف بانقضاء مدة عشر (

 

 إشهار نظام الملكیة المشتركة 

 

اقعة  تصبح أحكام نظام الملكیة المشتركة ملزمة لكل الشركاء في الملك ابتداء من تاریخ شهره في المحافظة العقاریة الو 
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بمكان تواجد الملك أو الأملاك. یجب على المرقي العقاري، أن یلتزم بشهر نظام الملكیة المشتركة والتعدیلات التي یمكن 

 .أن تطرأ علیه في المحافظة العقاریة

 

 شكلیات التسجیل

 

 ................... سجل نظام الملكیة في .......... بتاریخ ............... لدى ................... تحت رقم

 

 إثباتا لذلك

 

 حرر بمكتب الموثق الممضي أسفله 

 

 .في الیوم والشهر والسنة المذكورة أعلاه
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مرسوم تنفیذي رقم 14 - 180 مؤرخ في 7 شعبان عام 1435 الموافق 5 یونیو سنة 2014، یعدل 

ویتمم المرسوم التنفیذي رقم 97 - 406 المؤرخ في 2  رجب عام 1418 الموافق 3 نوفمبر سنة 1997 

والمتضمن إحداث صندوق الضمان والكفالة المتبادلة في الترقیة العقاریة. (ص 5) (صادر في ج.ر  

 (رقم 37 المؤرخ في 19\06\2014

 إن الوزیر الأول، 

 ریر وزیر السكن والعمران والمدینة، بناء على تق -

 ) منه، 2(الفقرة  125و 3  - 85وبناء على الدستور، لا سیما المادتان  -

والمتضمن   1993ینایر سنة  19الموافق  1413رجب عام  26المؤرخ في  01  - 93وبمقتضى المرسوم التشریعي رقم  -

 منه، 131، لا سیما المادة 1993قانون المالیة لسنة 

الذي یحدد   2011فبرایر سنة   17الموافق  1432ربیع الأول عام  14المؤرخ في  04  -  11وبمقتضى القانون رقم  -

 القواعد التي تنظم نشاط الترقیة العقاریة،

  2014أبریل سنة  28الموافق   1435جمادى الثانیة عام  28المؤرخ في  145  - 14وبمقتضى المرسوم الرئاسي رقم  -

 لوزیر الأول، والمتضمن تعیین ا

والمتضمن  2014مایو سنة  5الموافق  1435رجب عام  5المؤرخ في  154  - 14وبمقتضى المرسوم الرئاسي رقم  -

 تعیین أعضاء الحكومة،

والمتضمن   1997نوفمبر سنة  3الموافق  1418رجب عام  2المؤرخ في  406  - 97وبمقتضى المرسوم التنفیذي رقم  -

 لة المتبادلة في الترقیة العقاریة،إحداث صندوق الضمان والكفا

الذي   2013نوفمبر سنة  19الموافق  1435محرم عام  15المؤرخ في  386  - 13وبمقتضى المرسوم التنفیذي رقم  -

 یحدد تشكیلة المجلس الأعلى لمهنة المرقي العقاري وتنظیمه وسیره،

 وبعد موافقة رئیس الجمهوریة،  -

 

 :یأتيیرسم ما 

 

الموافق   1418رجب عام  2المؤرخ في  406  - 97یعدل ویتمم هذا المرسوم أحكام المرسوم التنفیذي رقم  الأولى:المادة 

ربیع   14المؤرخ في  04  - 11من القانون رقم  56و 55و  54والمذكور أعلاه، طبقا لأحكام المواد  1997نوفمبر سنة  3

 .أعلاهوالمذكور  2011فبرایر سنة  17الموافق  1432الأول عام 

 

  3الموافق  1418رجب عام  2المؤرخ في  406  - 97من المرسوم التنفیذي رقم  3تعدل وتتمم أحكام المادة  :2المادة 

 :یأتيوالمذكور أعلاه، كما  1997نوفمبر سنة 

 

 : : یهدف الصندوق إلى  3المادة "

 

 : العقاریون وتسییرها، ولا سیما منها تلك المتعلقة بما یأتياستحداث الضمانات، عند الاكتتاب، التي یلتزم بها المرقون  -

 تعویض التسدیدات التي یدفعها المقتنون في شكل تسبیقات على الطلب بعنوان عقود البیع على التصامیم، *
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 إتمام الأشغال،  *

مشترك بین الوزیرین المكلفین بالسكن التغطیة الواسعة لالتزاماتهم المهنیة والتقنیة، حسب الكیفیات المحددة بموجب قرار  *

 .والمالیة

 

الحلول محل المقتنین في حالة سحب الاعتماد من المرقي العقاري واستئناف أشغال إتمام الإنجاز بالتزام مرق عقاري  -

 آخر على حساب المرقي المخل بالتزاماته وبدلا عنه وذلك في حدود الأموال المدفوعة، 

 

المرقین العقاریین المعتمدین المسجلین في الجدول الوطني للمرقین العقاریین،تسییر انتساب  -  

 

 ضمان متابعة وتسییر الحسابات التي تسجل التسبیقات المدفوعة من أصحاب حفظ الحق،  -

 

 القیام بكل العملیات التجاریة والمالیة والعقاریة ذات الصلة. شروعه،  -

ذات الصلة بمجال نشاطه،استحداث كل فرع وأخذ كل المساهمات  -  

 .إنجاز كل دراسة ونشر كل المعلومات والمنشورات المتخصصة التي تهدف إلى تطویر الترقیة العقاریة -

یمكن أن یكلف الصندوق، على أساس دفتر الشروط المصادق علیه، بموجب قرار مشترك بین الوزیر المكلف بالسكن  

ربیع الأول   14المؤرخ في   04  -  11م  من القانون رق  56بقا لأحكام المادة والوزیر المكلف بالمالیة، بأنشطة إضافیة، ط

والمذكور أعلاه 2011فبرایر سنة  17الموافق  1432عام  . 

 

وزیادة على التعویضات المالیة التي تمنحها الدولة بعنوان تبعات الخدمة العمومیة الموكلة للصندوق وكذا النشاطات 

بات التي تسجل لیها في الفقرة السابقة، یحدد دفتر الشروط هذا، كیفیات متابعة الحساوالواجبات الإضافیة المنصوص ع

المؤرخ   04  - 11من القانون رقم  27تسبیقات أصحاب حفظ الحق الذین وقعوا على عقد حفظ الحق وفق أحكام المادة 

والمذكور أعلاه 2011فبرایر سنة  17الموافق  1432ربیع الأول عام  14في  ". 

 

  3الموافق  1418رجب عام  2المؤرخ في  406  - 97من المرسوم التنفیذي رقم  4تعدل وتتمم أحكام المادة  :3ادة الم

یأتي:والمذكور أعلاه، كما  1997نوفمبر سنة   

 

" یجب على كل مرق عقاري معتمد ومسجل في الجدول الوطني للمرقین العقاریین أن ینتسب إلى الصندوق : 4المادة  . 

 .ویخول الانتساب إلى الصندوق للمرقي صفة المتعاون

 

ویؤدي عدم التوقیع على النظام الداخلي أو عدم دفع الاشتراكات والتسدیدات الإجباریة الأخرى المستحقة إلى وقف انتساب 

ي وطرده من الجمعیة العامة للصندوق ومن هیئاته القانونیة الأساسیةالمرق ". 

 

نوفمبر  3الموافق  1418رجب عام  2المؤرخ في   406  -  97من المرسوم التنفیذي رقم    6تعدل أحكام المادة  :4المادة 

 :یأتيوالمذكور أعلاه، كما  1997سنة 
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" تحدد شروط الانتساب ومنح الضمانات المستحقة من المرقین ومبالغها وكذا تسییر الحسابات التي تسجل :  6المادة 

تسبیقات أصحاب حفظ الحق وكیفیات ذلك، بموجب النظام الداخلي للصندوق الموافق علیه بموجب قرار من الوزیر المكلف  

 ."بالسكن

 

  3الموافق  1418رجب عام  2المؤرخ في   406 -  97من المرسوم التنفیذي رقم   21تعدل وتتمم أحكام المادة  :5المادة 

 :یأتيوالمذكور أعلاه، كما  1997نوفمبر سنة 

 

 :: لا یجوز أن یجتمع في لجنة الضمان قصد دراسة طلب الضمان 21المادة "

عة دون استثناء، بالنسبة للعملیات التي تم إدراجها في جدول الأعمال، أولیاء وأقارب المرقین العقاریین حتى الدرجة الراب -  

 الأشخاص أو أزواج الأشخاص الذین یتقاضون من المرقین العقاریین أجرا أو راتبا مقابل أدائهم نشاطا معینا، -

صول وفروع وأعضاء  المرقون العقاریون وأعضاء مجلس الإدارة وأعضاء هیئة التسییر ومجلس المراقبة أو أزواجهم وأ  -

اریةمجلس الإدارة أعضاء هیئة التسییر ومجلس المراقبة الذین یشتغلون في مؤسسات الترقیة العق ." 

 

نوفمبر  3الموافق  1418رجب عام  2المؤرخ في  406 -   97من المرسوم التنفیذي رقم  22تعدل أحكام المادة  :6المادة 

 :یأتيوالمذكور أعلاه، كما  1997سنة 

 

" : یمكن كل مرق عقاري غیر راض بقرار لجنة الضمان أن یودع من جدید طلبه لدى اللجنة نفسها، وإرفاقه   22المادة 

 .بكل المعلومات أو العناصر الإضافیة التي من شأنها تغییر القرار الذي اتخذته اللجنة المذكورة

 

رارها الأول، فإنه یمكن المرقي العقاري إیداع طعن لدى لجنة الطعون المذكورة في  وفي حالة ما إذا أبقت اللجنة على ق

 ."مكرر أدناه 22المادة 

 

 1997نوفمبر سنة   3الموافق   1418رجب عام  2المؤرخ في  406 -  97تدرج في المرسوم التنفیذي رقم  :7المادة 

 :یأتيمكرر، تحرر كما  22والمذكور أعلاه، مادة 

 

 : ) الآتي ذكرهم5مكرر : تنشأ لجنة طعون تتكون من الخمسة أعضاء ( 22المادة "

 ممثل الوزیر المكلف بالسكن،  -

 رئیس مكتب الجمعیة العامة للصندوق أو ممثله، -

 رئیس مجلس إدارة الصندوق أو ممثله، -

 رئیس مجلس أخلاقیات الصندوق أو ممثله، -

 .ممثلهالمدیر العام للصندوق أو  -

 .یرأس لجنة الطعون ممثل الوزیر المكلف بالسكن

 ."تتخذ قرارات لجنة الطعون بالأغلبیة البسیطة. وفي حالة تساوي عدد الأصوات، یكون صوت الرئیس مرجحا

 

  3الموافق  1418رجب عام  2المؤرخ في   406 -  97من المرسوم التنفیذي رقم   23تعدل وتتمم أحكام المادة  :8المادة 
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 :یأتيوالمذكور أعلاه، كما  1997نوفمبر سنة 

 

أعلاه من كل المرقین العقاریین المنتسبین وفق مفهوم  8: تتكون الجمعیة العامة المنصوص علیها في المادة   23المادة "

 :أعضائهاأعلاه. وتنتخب من بین  4المادة 

 مكتب الجمعیة العامة، -

 مجلس الأخلاقیات، -

 دیب، مجلس التأ -

 .الممثلین في المجلس الأعلى لمهنة المرقي العقاري -

 .أعلاه، وتصادق علیه 6وتعد نظامها الداخلي الذي یجب أن یتطابق مع النظام الداخلي للصندوق المذكور في المادة 

 

دیة، بناء على  تجتمع الجمعیة العامة مرة واحدة، على الأقل، في السنة في دورة عادیة ویمكن أن تجتمع في دورة غیر عا

 .) أعضائها على الأقل2/3اقتراح من رئیس المكتب أو ثلثي (

 

تحدد القواعد التي تحكم العلاقات بین الجمعیة العامة وأجهزة التسییر والإدارة بموجب النظام الداخلي للصندوق المذكور في  

 ."أعلاه 6المادة 

 

 1997نوفمبر سنة   3الموافق   1418رجب عام  2المؤرخ في  406 -  97تدرج في المرسوم التنفیذي رقم  :9المادة 

 :یأتيمكرر، تحرر كما  24والمذكور أعلاه، مادة 

 

 : ) أعضاء5مكرر : یتكون مكتب الجمعیة العامة من خمسة ( 24المادة "

 الرئیس، -

 ) نواب للرئیس،3ثلاثة ( -

 .مقرر -

) سنوات قابلة للتجدید مرة واحدة. ولا یمكن أن ینتخبوا من جدید إلا  3أعضاء مكتب الجمعیة العامة لمدة ثلاث (ینتخب 

 .بعد مرور مدة تساوي عهدة انتخابیة

 

 .یشارك المدیر العام للصندوق في أشغال مكتب الجمعیة العامة بصوت استشاري

 .ة. وفي حالة تساوي عدد الأصوات، یكون صوت الرئیس مرجحاتتخذ قرارات مكتب الجمعیة العامة بالأغلبیة البسیط

 

) مرات على الأكثر في السنة،  4یجتمع مكتب الجمعیة العامة في مقر الصندوق، بناء على استدعاء من رئیسه أربع (

 :العامةقصد دراسة ما یأتي، قبل عرضه على الجمعیة 

 التقریر السنوي للصندوق،  -

 بات، الترشیحات لمحافظ الحسا -

 نتائج أعمال مختلف الأجهزة المنبثقة عن الجمعیة العامة، لا سیما مجلس الأخلاقیات ومجلس الانضباط، -

 .الترشحات لتجدید مجلس الإدارة -
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 ."تتولى مدیریة الصندوق أمانة مكتب الجمعیة العامة

 

 1997نوفمبر سنة  3الموافق    1418رجب عام  2المؤرخ في   406 -  97تدرج في المرسوم التنفیذي رقم  :10المادة 

 :یأتيتحرر كما  2مكرر،  24والمذكور أعلاه، مادة 

 

" : مجلس الأخلاقیات جهاز دائم في الجمعیة العامة 2مكرر  24المادة  . 

) أعضاء تنتخبهم الجمعیة العامة8لعامة، من ثمانیة (یتكون مجلس الأخلاقیات، الموضوع تحت سلطة مكتب الجمعیة ا . 

 :بینیفصل مجلس الأخلاقیات في الخلافات والنزاعات المحتملة التي تقع 

 مدیریة الصندوق والمنتسبین والذین لهم علاقة بالمهنة، باستثناء الجوانب المالیة، التي لیست من اختصاصه،  -

 .المرقین العقاریین فیما بینهمالمرقین العقاریین وزبائنهم وكذا  -

 

یبدي مجلس الأخلاقیات رأیا في الترشیحات لمجلس الإدارة ومجلس الانضباط وكذا كل التدابیر ذات الطابع الانضباطي، 

 .فیما یخص المنتسبین، قبل دراستها من مكتب الجمعیة العامة

 

الحسنة للمهنة وازدهارها. وبهذه الصفة یقدم كل  یسهر مجلس الأخلاقیات، بكل الوسائل القانونیة، على ضمان السمعة 

الآراء والاقتراحات والتدابیر الرامیة إلى الحفاظ على نزاهة المهنة وصورتها وتشجیع تطور الترقیة العقاریة وتحسین قواعد  

 .تسییر الصندوق وسیره

 

ینتخبوا من جدید إلا بعد مرور مدة تساوي  ) سنوات متتالیة، ولا یمكن أن 5تدوم عهدة أعضاء مجلس الأخلاقیات خمس (

 ."عهدة انتخابیة

 

رجب عام   2المؤرخ في  406 -  97من المرسوم التنفیذي رقم  30و 29و 28و 7و 5تلغى أحكام المواد  :11المادة 

والمذكور أعلاه 1997نوفمبر سنة  3الموافق  1418 . 

 

ینشر هذا المرسوم في الجریدة الرسمیة للجمهوریة الجزائریة الدیمقراطیة الشعبیة :12المادة  . 

 

2014یونیو سنة  5الموافق  1435شعبان عام   7حرر بالجزائر في  . 

 

  عبد المالك سلال
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مرسوم تنفیذي رقم 14 - 181 مؤرخ في 7 شعبان عام 1435 الموافق 5 یونیو سنة 2014، یحدد 

شروط حلول صندوق الضمان والكفالة المتبادلة في الترقیة العقاریة محل  مقتني الأملاك العقاریة  

المغطاة بضمان الترقیة العقاریة وكیفیات ذلك. (ص 8) (صادر في  ج.ر رقم 37 المؤرخ  في  

2014\06\19) 

 

 إن الوزیر الأول، 

 بناء على تقریر وزیر السكن والعمران والمدینة،  -

) منه، 2(الفقرة  125و 3  - 85الدستور، لا سیما المادتان وبناء على  -  

والمتضمن   1975سبتمبر سنة  26الموافق  1395رمضان عام  20المؤرخ في  58  -  75وبمقتضى الأمر رقم  -

 القانون المدني، المعدل والمتمم،

والمتضمن   1993ینایر سنة  19الموافق  1413رجب عام  26المؤرخ في  01  - 93وبمقتضى المرسوم التشریعي رقم  -

منه، 131، لا سیما المادة 1993قانون المالیة لسنة   

والمتعلق بالتأمینات،  1995ینایر سنة  25الموافق  1415شعبان عام  23المؤرخ في  07  -  95وبمقتضى الأمر رقم  -

والمتمم، المعدل  

الذي یحدد   2011فبرایر سنة   17الموافق  1432ربیع الأول عام  14المؤرخ في  04  -  11وبمقتضى القانون رقم  -

 القواعد التي تنظم نشاط الترقیة العقاریة،

  2014أبریل سنة  28الموافق   1435جمادى الثانیة عام  28المؤرخ في  145  - 14وبمقتضى المرسوم الرئاسي رقم  -

تضمن تعیین الوزیر الأول، والم  

والمتضمن  2014مایو سنة  5الموافق  1435رجب عام  5المؤرخ في  154  - 14وبمقتضى المرسوم الرئاسي رقم  -

 تعیین أعضاء الحكومة،

والمتضمن  1997نوفمبر سنة 3الموافق  1418رجب عام  2المؤرخ في  406  - 97وبمقتضى المرسوم التنفیذي رقم  -

ضمان والكفالة المتبادلة في الترقیة العقاریة، المعدل والمتممإحداث صندوق ال . 

الذي   2012فبرایر سنة   20الموافق  1433ربیع الأول عام  27المؤرخ في   84  - 12وبمقتضى المرسوم التنفیذي رقم  -

العقاریین، المعدل، یحدد كیفیات منح الاعتماد لممارسة مهنة المرقي العقاري وكذا كیفیات مسك الجدول الوطني للمرقین   

 2012فبرایر سنة  20الموافق  1433ربیع الأول عام  27المؤرخ في   85  - 12وبمقتضى المرسوم التنفیذي رقم  -

 والمتضمن دفتر الشروط النموذجي الذي یحدد الالتزامات والمسؤولیات المهنیة للمرقي العقاري،

الذي   2013دیسمبر سنة  18الموافق  1435صفر عام   15المؤرخ في  431  - 13وبمقتضى المرسوم التنفیذي رقم  -

للأملاك العقاریة وكذا حدود تسدید سعر الملك موضوع عقد البیع  یحدد نموذجي عقد حفظ الحق وعقد البیع على التصامیم

ها،على التصامیم ومبلغ عقوبة التأخیر وآجالها وكیفیات دفع  

 وبعد موافقة رئیس الجمهوریة،  -

 :یأتيیرسم ما 

 

  1432ربیع الأول عام  14المؤرخ في   04  - 11من القانون رقم  58و 57تطبیقا لأحكام المادتین  الأولى:المادة 

والمذكور أعلاه، یهدف هذا المرسوم إلى تحدید شروط حلول صندوق الضمان والكفالة   2011فبرایر سنة  17الموافق 
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المتبادلة في الترقیة العقاریة، الذي یدعى في صلب النص "الصندوق"، محل المقتنین الذین وقعوا عقد البیع على التصامیم  

 .وكیفیات ذلك

 

 :تهنیابیقصد بحلول الصندوق، بموجب هذا المرسوم،  :2المادة 

 قانونا، عن المرقي العقاري المخل بالتزاماته قصد متابعة إتمام إنجاز البنایات وفقا للشروط المحددة في المواد أدناه، -

عن المقتنین، فیما یخص الاستفادة من امتیاز الصف الأول، في حالة إفلاس أو تصفیة المرقي العقاري، في حدود   -

 دیون هؤلاء المقتنین،

حقوق المقتنین ومتابعتهم للمرقي المخل بالتزاماته قضائیا، بحسب المبالغ المدفوعةفیما یتعلق ب - . 

 

 :حالةیتم حلول الصندوق بالتزامن مع تنفیذ ضمان الترقیة العقاریة، الممنوح في  :3المادة 

 إفلاس المرقي العقاري أو تصفیته قضائیا، -

 .و/أو سحب الاعتماد من المرقي العقاري -

 

یعتبر المرقي العقاري مخلا بالتزاماته، في حالة سحب الاعتماد منه وبعد نفاد كل طرق الطعن المحددة في   :4المادة 

 .التشریع والتنظیم المعمول بهما

 

یبلغ قرار سحب الاعتماد إلى الصندوق من طرف السلطة المختصة، بعد نفاد طرق وآجال الطعون، خلال   :5المادة 

) ساعة التي تلي القرار48ن (الثماني والأربعی . 

 

) یوما الموالیة30ویتعین على الصندوق إعلام جمیع مقتني الأملاك العقاریة المعنیین، خلال الثلاثین ( . 

 

یترتب على حلول الصندوق محل المقتنین، إلزامه بإتمام إنجاز البنایة أو جزء من البنایة التي كانت موضوع  :6المادة 

صامیم والتي تم توقیعها من طرف المقتنین والمرقي العقاري المخل بالتزاماتهعقود البیع على الت . 

 

 .ولا تخص هذه الالتزامیة إلا البنایات التي تمت تغطیتها بضمان إتمام الإنجاز والتي تم إنجاز أساساتها، على الأقل

أساساتها، على ضمان التعویضوتقتصر إلزامیة الصندوق تجاه المقتنین، بالنسبة للبنایات التي لم یتم إنجاز  . 

 

یقصد بضمان التعویض، التزام الصندوق بتعویض المقتنین عن التسدیدات التي قاموا بدفعها للمرقي المخل   :7المادة 

 .بالتزاماته، والتي تكتسي طابع تسبیقات على الطلب، بعنوان عقد بیع على التصامیم

 

ت التي دفعها المقتني، تخلي هذا الأخیر لفائدة الصندوق عن حقوقه  یترتب على تعویض الصندوق للتسدیدا :8المادة 

 .المتعلقة بالملك العقاري، موضوع عقد البیع على التصامیم

 

یقصد بضمان إتمام الإنجاز، التزام الصندوق بالإتمام الجید لأشغال إنجاز البنایات أو أجزاء من البنایات التي  :9المادة 

التصامیم، على حساب المرقي المخل بالتزاماته وبدلا عنه، في حدود التسدیدات التي دفعها  كانت موضوع عقود بیع على
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 .المقتنون

 

یمكن الصندوق قصد إتمام إنجاز الأشغال أن یباشر باسم المقتنین وعلى حسابهم، كل الأعمال الإداریة   :10المادة 

أجل ، على الخصوص من والتقنیة والمالیة والقضائیة وأن یسخر كل الوسائل الضروریة : 

 

إعداد التقییم التقني للأشغال المنجزة والبیانات الحسابیة العامة وحصائل التسدیدات التي دفعها المقتنون الذین لا یزالون   -

 ملتزمین تجاه الصندوق و/أو المرقي العقاري الذي یستأنف الأشغال قصد دفع التسدیدات المتبقیة،

 

بمواصلة الأشغال،تكلیف مرقي عقاري آخر  -  

 

العمل على استبدال المرقي المخل بالتزاماته بالمرقي الملتزم بدفع التسدیدات المتبقیة في عقود البیع على التصامیم   -

 الخاصة بالمقتنین،

 

ت المبادرة بكل عمل قصد استرجاع المبلغ الزائد الذي تسبب فیه المرقي المخل بالتزاماته، عند الاقتضاء، وكذا عقوبا -

 .التأخیر التي حصلها المرقي والتكالیف الزائدة الناجمة عن استئناف المشروع

 .تحدد أحكام هذه المادة، عند الحاجة، بموجب قرار الوزیر المكلف بالسكن

 

یمكن التعدیلات التي تم إدراجها على عقود البیع على التصامیم الأولیة والتي تم إعدادها في شكل رسمي،   :11المادة 

  38لمادة أن تخص، زیادة على تغییر آجال التسلیم، مراجعة سعر البیع الأولي، في حدود أعلى نسبة كما هي محددة في ا

والمذكور  2011فبرایر سنة  17الموافق  1432الأول عام  ربیع 14المؤرخ في   04 -  11) من القانون رقم 3(الفقرة 

 .أعلاه

 

ینشر هذا المرسوم في الجریدة الرسمیة للجمهوریة الجزائریة الدیمقراطیة الشعبیة :12المادة  . 

 

2014یونیو سنة  5الموافق  1435شعبان عام   7حرر بالجزائر في  . 

 

  عبد المالك سلال
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، یحدد  2014یونیو سنة   5الموافق   1435شعبان عام  7مؤرخ في    182  -  14مرسوم تنفیذي رقم  

شروط وكیفیات تسدید الاشتراكات والدفعات الإجباریة الأخرى من طرف المرقین العقاریین المنصوص  

(صادر  )10علیها في النظام الداخلي لصندوق الضمان والكفالة المتبادلة في الترقیة العقاریة. (ص 

 ) 2014\ 06\ 19المؤرخ في  37في ج.ر رقم 

 

 إن الوزیر الأول، 

 بناء على تقریر وزیر السكن والعمران والمدینة،  -

 ) منه، 2(الفقرة  125و 3  - 85وبناء على الدستور، لا سیما المادتان  -

والمتضمن   1993ینایر سنة  19الموافق  1413رجب عام  26المؤرخ في  01  - 93وبمقتضى المرسوم التشریعي رقم  -

 منه، 131، لا سیما المادة 1993قانون المالیة لسنة 

الذي یحدد   2011فبرایر سنة   17الموافق  1432ربیع الأول عام  14المؤرخ في  04  -  11وبمقتضى القانون رقم  -

 لتي تنظم نشاط الترقیة العقاریة،القواعد ا 

  2014أبریل سنة  28الموافق   1435جمادى الثانیة عام  28المؤرخ في  145  - 14وبمقتضى المرسوم الرئاسي رقم  -

 والمتضمن تعیین الوزیر الأول، 

من والمتض 2014مایو سنة  5الموافق  1435رجب عام  5المؤرخ في  154  - 14وبمقتضى المرسوم الرئاسي رقم  -

 تعیین أعضاء الحكومة،

والمتضمن   1997نوفمبر سنة  3الموافق  1418رجب عام  2المؤرخ في  406  - 97وبمقتضى المرسوم التنفیذي رقم  -

 والمتمم، العقاریة المعدلإحداث صندوق الضمان والكفالة المتبادلة في الترقیة 

الذي   2012فبرایر سنة   20الموافق  1433ربیع الأول عام  27المؤرخ في  84- 12وبمقتضى المرسوم التنفیذي رقم  -

 یحدد كیفیات منح الاعتماد لممارسة مهنة المرقي العقاري وكذا كیفیات مسك الجدول الوطني للمرقین العقاریین، المعدل، 

 2012فبرایر سنة   20الموافق  1433ربیع الأول عام  27في  المؤرخ  85  - 12وبمقتضى المرسوم التنفیذي رقم  -

 والمتضمن دفتر الشروط النموذجي الذي یحدد الالتزامات والمسؤولیات المهنیة للمرقي العقاري،

الذي   2013دیسمبر سنة  18الموافق  1435صفر عام   15المؤرخ في  431  - 13وبمقتضى المرسوم التنفیذي رقم  -

فظ الحق وعقد البیع على التصامیم للأملاك العقاریة وكذا حدود تسدید سعر الملك موضوع عقد البیع یحدد نموذجي عقد ح

 على التصامیم ومبلغ عقوبة التأخیر وآجالها وكیفیات دفعها،

 وبعد موافقة رئیس الجمهوریة،  -

 

 :یأتيیرسم ما 

 

  17الموافق  1432ربیع الأول عام  14المؤرخ في  04 -  11من القانون رقم  59تطبیقا لأحكام المادة  الأولى:المادة 

والمذكور أعلاه، یهدف هذا المرسوم إلى تحدید شروط وكیفیات تسدید الاشتراكات والدفعات الإجباریة   2011فبرایر سنة 

لكفالة المتبادلة في الترقیة  الأخرى من طرف المرقین العقاریین المنصوص علیها في النظام الداخلي لصندوق الضمان وا

 ."العقاریة، الذي یدعى في صلب النص "الصندوق
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یخضع انتساب المرقي العقاري، المعتمد والمسجل مسبقا في الجدول الوطني للمرقین العقاریین إلى الصندوق،  :2المادة 

  -  97من المرسوم التنفیذي رقم  6دة إلى إیداع ملف الانتساب الذي یحدد محتواه النظام الداخلي المنصوص علیه في الما

 .والمذكور أعلاه 1997نوفمبر سنة  3الموافق  1418رجب عام 2المؤرخ في   406

 

یترتب على انتساب المرقي العقاري تسلیم شهادة الانتساب من طرف الصندوق، التي تحمل وجوبا رقم اعتماده   :3المادة 

 يورقم تسجیله في الجدول الوطني للمرقین العقار 

 

) أشهر، بعد تاریخ حصوله على اعتماده، إلى الوقف المؤقت 6یؤدي عدم انتساب المرقي في أجل أقصاه ستة ( :4المادة 

  17الموافق  1432ربیع الأول عام  14المؤرخ في  04 -  11من القانون رقم  64لاعتماده وذلك بموجب أحكام المادة 

 .والمذكور أعلاه 2011فبرایر سنة 

 

ویتحول هذا الوقف المؤقت إلى السحب النهائي في حالة عدم تسویة المرقي لوضعیته لدى صندوق الضمان في أجل  

 .) أشهر3إضافي مدته ثلاثة (

 

كات یتعین على المرقي العقاري بعنوان انتسابه للصندوق، وزیادة على توقیعه على النظام الداخلي، تسدید الاشترا :5المادة 

 :الآتیة

 حق الانضمام ویدفع مرة واحدة عند الانتساب، -

 .اشتراكات سنویة -

 

تحدد جداول حقوق الانضمام والاشتراكات السنویة بموجب النظام الداخلي وتأخذ بعین الاعتبار، على   :6المادة 

 .كال نفسهاالخصوص حجم الأعمال وعند الاقتضاء، رأسمال المرقي العقاري. وتتم مراجعتها حسب الأش

 

 .یجب أن تسدد الاشتراكات السنویة خلال الفصل الأول من السنة المالیة المعنیة :7المادة 

 

) یرسلان إلیه كل خمسة عشر  2یؤدي عدم دفع المرقي للاشتراكات السنویة المستحقة للصندوق بعد إعذارین (  :8المادة 

ربیع الأول عام   14المؤرخ في  04 -  11من القانون رقم   64) یوما ولم یتم الرد علیهما، بموجب أحكام المادة 15(

 :إلىوالمذكور أعلاه،  2011فبرایر سنة  17الموافق  1432

 الوقف المؤقت لاعتماده، -

 تحویل الوقف المؤقت لاعتماده إلى سحب نهائي -

 .) أشهر3في حالة عدم تسویة وضعیته في أجل إضافي مدته ثلاثة (

 

فبرایر  17الموافق  1432ربیع الأول عام  14المؤرخ في   04  - 11من القانون رقم  54طبقا لأحكام المادة  :9المادة 

والمذكور أعلاه، وزیادة على الاشتراكات المستحقة بعنوان انتسابه إلى الصندوق، یتعین على المرقي العقاري  2011سنة 

 :ضمانتسدید الدفعات الإجباریة الأخرى بعنوان اكتتاب ضمان الترقیة العقاریة قصد  

 تسدید الدفعات التي قام بها المقتنون في شكل تسبیقات، -
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 إتمام إنجاز الأشغال،  -

 .التغطیة الأوسع للالتزامات المهنیة والتقنیة -

 

 .تحدد جداول مبالغ الضمانات الممنوحة في النظام الداخلي للصندوق وتتم مراجعتها حسب الأشكال نفسها :10المادة 

 

 .یجب أن یدفع المرقي العقاري عقد الضمان على الأكثر، في الیوم الذي یبدأ فیه سریان هذا العقد :11المادة 

 

 .ینشر هذا المرسوم في الجریدة الرسمیة للجمهوریة الجزائریة الدیمقراطیة الشعبیة :12المادة 

 

 .2014یونیو سنة  5الموافق  1435شعبان عام   7حرر بالجزائر في 

 

  عبد المالك سلال
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دیسمبر سنة   13الموافق   1438ربیع الأول عام  13مؤرخ في   323  -  16مرسوم تنفیذي رقم  

، یحدد قائمة الأعوان التابعین لإدارة السكن والعمران المؤهلین لمعاینة مخالفات الأحكام 2016

التطبیقیة (صادر في ج.ر   ) النصوص9المتعلقة بنشاط الترقیة العقاریة، وكذا كیفیات تعیینهم. (ص 

 ) 2016\12\15المؤرخ في  73رقم 

 إن الوزیر الأول، 

 یر السكن والعمران والمدینة، بناء على تقریر وز  -

 ) منه، 2(الفقرة  143و 4 -  99وبناء على الدستور، لاسیما المادتان  -

والمتضمن قانون   1966یونیو سنة  8الموافق   1386صفر عام   18المؤرخ في  155  -  66وبمقتضى الأمر رقم  -

 الإجراءات الجزائیة، المعدل والمتمم،

الذي یحدد   2011فبرایر سنة  17الموافق   1432ربیع الأول عام  14مؤرخ في ال 04  -  11وبمقتضى القانون رقم  -

 القواعد التي تنظم نشاط الترقیة العقاریة،

والمتعلق  2012فبرایر سنة  21الموافق   1433ربیع الأول عام  28المؤرخ في  07  -  12وبمقتضى القانون رقم  -

 بالولایة،

والمتضمن    2015مایو سنة  14الموافق  1436رجب عام  25المؤرخ في  125  - 15وبمقتضى المرسوم الرئاسي رقم  -

 تعیین أعضاء الحكومة، المعدل، 

والمتضمن    1997نوفمبر سنة  3الموافق  1418رجب عام  2المؤرخ في  406  - 97وبمقتضى المرسوم التنفیذي رقم  -

 والمتمم،إحداث صندوق الضمان والكفالة المتبادلة في الترقیة العقاریة، المعدل 

والمتضمن    2008ینایر سنة  19الموافق   1429محرم عام   11المؤرخ في    04  - 08وبمقتضى المرسوم التنفیذي رقم  -

 القانون الأساسي الخاص بالموظفین المنتمین للأسلاك المشتركة في المؤسسات والإدارات العمومیة،

  2009یولیو سنة  22الموافق  1430عام  رجب 29المؤرخ في  241  - 09وبمقتضى المرسوم التنفیذي رقم  -

 والمتضمن القانون الأساسي الخاص بالموظفین المنتمین للأسلاك التقنیة الخاصة بالإدارة المكلفة بالسكن والعمران،

الذي   2013ینایر سنة  15الموافق   1434ربیع الأول عام   3المؤرخ في    13  - 13وبمقتضى المرسوم التنفیذي رقم  -

 تنظیم وتسییر المصالح الخارجیة لوزارة السكن والعمران، یحدد قواعد 

  2013أبریل سنة  15الموافق  1434جمادى الثانیة عام  4المؤرخ في  151  - 13وبمقتضى المرسوم التنفیذي رقم  -

 والمتضمن تنظیم الإدارة المركزیة في وزارة السكن والعمران والمدینة، المعدل والمتمم،

 

 :یأتيیرسم ما 

 

  17الموافق   1432ربیع الأول عام  14المؤرخ في  04 -  11من القانون رقم  66تطبیقا لأحكام المادة  الأولى:المادة 

الذي یحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقیة العقاریة، یهدف هذا المرسوم إلى تحدید قائمة الأعوان   2011فبرایر سنة 

 .عاینة مخالفات الأحكام المتعلقة بنشاط الترقیة العقاریة، وكذا كیفیات تعیینهمالتابعین لإدارة السكن والعمران المؤهلین لم
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  1432ربیع الأول عام   14المؤرخ في  04 -  11یعین الأعوان المؤهلون لمعاینة مخالفات أحكام القانون رقم  :2المادة 

بالإدارة المركزیة للوزارة المكلفة بالسكن والمذكور أعلاه، من بین المستخدمین الممارسین   2011فبرایر سنة   17الموافق  

والعمران ومصالحها الخارجیة و/أو مستخدمي التأطیر التابعین لصندوق الضمان والكفالة المتبادلة في الترقیة العقاریة،  

 :منهمولاسیما 

 ، (المتصرفون الرئیسیون (الحقوق أو الاقتصاد أو المالیة -

 ) سنوات،3الاقتصاد أو المالیة) الممارسون منذ أكثر من ثلاث (المتصرفون (الحقوق أو   -

 ،(رؤساء المهندسین المعماریین ورؤساء المهندسین (الهندسة المدنیة والبناء -

 ،(المهندسون المعماریون الرئیسیون والمهندسون الرئیسیون (الهندسة المدنیة والبناء -

 ) سنوات، 3دسة المدنیة والبناء) الممارسون منذ أكثر من ثلاث (المهندسون المعماریون ومهندسو الدولة (الهن -

 .) سنوات5التقنیون السامون (العمران وإدارة الأشغال) الممارسون منذ أكثر من خمس ( -

 

ارة  ) سنوات قابلة للتجدید، بعنوان الإد3أعلاه، لمدة ثلاث ( 2تحدد القائمة الاسمیة للأعوان المذكورین في المادة   :3المادة 

المركزیة للوزارة المكلفة بالسكن وصندوق الضمان والكفالة المتبادلة في الترقیة العقاریة، بموجب قرار من الوزیر المكلف  

 النصوص التطبیقیةبالسكن، وبعنوان المصالح الخارجیة.، وجب قرار من الوالي المختص إقلیمیا.  

 

أعلاه، للقیام بمهامهم، الیمین أمام الجهة القضائیة المختصة إقلیمیا،   2یؤدي الأعوان المذكورون في المادة  :4المادة 

 :الآتيحسب النص 

 

أقسم باالله العلي العظیم أن أقوم بأعمال وظیفتي بأمانة وصدق وأحافظ على السر المهني وأراعي في كل الأحوال  "

 ."الواجبات المفروضة علي

 

 .ینشر هذا المرسوم في الجریدة الرسمیة للجمهوریة الجزائریة الدیمقراطیة الشعبیة :5المادة 

 

 .2016دیسمبر سنة   13الموافق   1438ربیع الأول عام   13حرر بالجزائر في  

 

  عبد المالك سلال

  

  

  

  

  



88 
النصوص القانونیة المتعلقة بالترقیة العقاریة  جمع  

 بإثبات یتعلق ، 2012المادة دیسمبر 6 الموافق 1434 عام محرم 22 في مؤرخ مشترك وزاري قرار

 في المؤرخ  2رقم ر .ج في صادر ) (20ص) .العقاري المرقي صفة لاكتساب الكافیة المالیة الموارد

 )والعمران السكن وزارة13\01\ ,2013

 

 والعمران، السكن وزیر إن

 المالیة،  ووزیر

 والمتضمن 2012 سنة سبتمبر 4 الموافق 1433 عام  شوال 17 في المؤرخ 326 - 12 رقم  الرئاسي المرسوم بمقتضى -

 الحكومة، أعضاء تعیین

 الذي 2012 سنة فبرایر 20 الموافق 1433 عام  الأول ربیع 27 في المؤرخ 84 - 12 رقم التنفیذي المرسوم وبمقتضى -

 العقاریین، للمرقین الوطني الجدول مسك كیفیات وكذا العقاري المرقي مهنة لممارسة الاعتماد منح كیفیات یحدد

 

 :یأتي ما یقرران

 

 1433 عام الأول ربیع 27 في المؤرخ 84 - 12 رقم التنفیذي المرسوم من 6 المادة لأحكام تطبیقا :الأولى المادة

 تصریح باكتتاب العقاري، المرقي مهنة لممارسة الاعتماد طالب یلتزم أعلاه، والمذكور 2012 سنة فبرایر 20 الموافق

 .إنجازها في الانطلاق قبل العقاریة مشاریعه أو مشروعه  لإنجاز الكافیة المالیة  الموارد تعبئة في إمكانیاته یثبت شرفي

 .القرار هذا بملحق أعلاه، المذكور الشرفي التصریح نموذج یرفق

 

 :من المشكلة الموارد القرار، هذا مفهوم في المالیة،  بالمواردیقصد  :2 المادة

 العقاري، للمرقي  الخاصة الموارد -

 العقاري، المرقي یكتتبها التي البنكیة القروض  -

 .التصامیم على البیع عقد إطار في العقاریة، الأملاك لاقتناء الطالبون یقدمها التي الدفعات -

 

 .الشعبیة الدیمقراطیة الجزائریة للجمهوریة الرسمیة الجریدة في القرار هذا ینشر :3 المادة

 

 .2012 سنة دیسمبر 6 الموافق 1434 عام  محرم 22 في بالجزائر حرر

 

 المالیة وزیر والعمران السكن وزیر

 جودي كریم تبون المجید عبد
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ANNEXE ملحقات     
 

 لإنجاز الكافیة المالیة الموارد تعبئة في إمكانیاته لإثبات العقاري للمرقي الاعتماد لطالب الشرفي التصریح نموذج

 العقاریة مشاریعه أو مشروعه

 

Modèle-type de déclaration sur l'honneur du postulant à l’agrément de promoteur 

immobilier d'avoir à mobiliser les ressources financières suffisantes pour la 

réalisation de son (ou ses) projet (s) immobilier (s) 

 

REPUBLIQUE ALGERIENNE 

DEMOCRATIQUE ET POPULAIRE 

 الجزائریة الجمهوریة

 الشعبیة الدیمقراطیة

  والعمران السكن وزارة

MINISTERE DE L'HABITAT 

ET DE L.URBANISME 

 

 أو مشروعه لإنجاز الكافیة المالیة الموارد تعبئة في إمكانیاته لإثبات العقاري للمرقي الاعتماد لطالب شرفي تصریح

 العقاریة مشاریعه

DECLARATION SUR L.HONNEUR DU POSTULANT A L.AGREMENT 

DU PROMOTEUR IMMOBILIER D.AVOIR A MOBILISER LES RESSOURCES FINANCIERES 

SUFFISANTES POUR LA REALISATION DE SON (OU SES) PROJET (S) IMMOBILIER (S) 

Je soussigné (e) 

........................................ 

 

Nom, prénoms et raison sociale : 

 

Adresse : 

 

N° du registre de commerce (le cas 

échéant) : 

 

Déclare sur l'honneur respecter la législation 

et la réglementation relatives à la promotion 

 .............................. أسفله ) ة (مضيالم أنا

 :الاجتماعي والمقر واللقب الاسم

 :العنوان

 )الاقتضاء عند(  التجاري السجل رقم

 

 الترقیة ط بنشا المتعلق والتنظیم التشریع أحترم أن  بشرفي أصرح

 الكافیة المالیة الموارد بتوفیر مهنتي أداء في / ألتزم وأن  العقاریة

 طائلة تحت وذلك العقاریة مشاریعي أو مشروعي لإنجاز

 التشریعات في  علیها المنصوص والإداریة الجزائیة العقوبات

 الشأن  بهذا الخاصة
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immobilière, m'engage dans l'exercice de ma 

profession à rendre disponibles les 

ressources financières nécessaires à la 

réalisation de mon (ou mes) projet (s) 

immobilier (s), et ce, sous 

peine des sanctions pénales et 

administratives prévues par les législations 

en la matière. 

Fait à........................ 

le.............................. 

 

Lu et approuvé 

 

Le promoteur immobilier 

 

(Nom, prénoms, qualité et signature 

légalisée) 

 .................... في ................ بـ حرر

 

 علیه  وصودق قرئ

 العقاري  المرقي

 (علیه المصادق والإمضاء والصفة والاسم اللقب)

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 


